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Projekt- og investeringsejendom - Sagsnr. 403600315

Erhverv Poul Erik Bech

Vi gor en forskel for dig og din ejendom




Hovedpunkter

Ejendommen udbydes 'as is’, med eksisterende plangrundlag
Projektmuligheder og uudnyttede byggeretter

Boligprojekt forudseetter ny lokalplan — inspirationskatalog til udvikling af 5-6 selvstaendige parceller,
hvor udvikler foruden eksisterende villa kan opfgre 5 dobbelthuse, kan rekvireres hos maegler

Centralt beliggende ejendomme
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Om ejendommen

Attraktiv investerings-/projektejendom med potentiale i Roskilde

Pa Skovboveengets Alle 41 og 53 finder | to mulighedsrige investerings-/projektejendomme i Roskilde. Ejendommene har et samlet grundareal pa
3.735 m2 Det vurderes, at der kan veere flere projektmuligheder pa grunden - enten som udstykninger eller evt som byggeprojekt med flere dobbelt-

eller reekkehuse. Det betinger dog, at der skal udarbejdes og godkendes ny lokalplan. Kgber star selv for at sgge tilladelser til projektmuligheder hos
Roskilde Kommune.

Skovbovaengets Alle 41 og 53 bestar af 2 bygninger, som udger et samlet bebygget areal pa 553 m?, mens det samlede etageareal for eiendommene
er 695 m2. Veerkstedet pa Skovbovaengets Alle 53, som anvendes af en handvaerksvirksomhed til et atelier, er opfert i 1921, hvorefter boligenheden

pa samme adresse blev opfert i 1934. Senest er der opfert en carport pa Skovboveengets Alle 41. Ud over denne carport, udger Skovbovaengets
Alle 41 en ubebygget grund.

Boligenheden pa Skovbovaengets Alle 53 er en charmerende murermestervilla, som fremstar i god stand, og har et tidssvarende kgkken, et paent
badeveerelse og flotte traegulve. Alle harde hvidevarer medfalger i handlen, men saelger garanterer ikke for funktionaliteten.

Ejendommen seelges for Freja Ejendomme, Statens Ejendomsselskab.



Fakta

Bygningsarealer og stamdata Energi og forsyningsforhold
Adresse: Skovbovaengets Alle 41 & 53 Energimeerke (nr. 53): E
Matrikelnummer: 495a & 495b Roskilde Bygrunde Varme: Centralvarme med én fyringsenhed
Kommune: Roskilde Kommune Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Opfert/ombygget: 1921/2008 Vinduer: Termo
Anvendelse: Blandet ejendom
Grundareal: 3.735 m? L2
Bebygget areal: 553 m? Andre vilkar
Antal boligenheder: 1 Momsreaistreret: Nei
Antal erhvervsenheder: 1 . g e J
Boligareal: 187 m? Afskrivningsberettiget: Nej
Erhvervsareal: 508 m? .
Samlet etageareal: 695 m? Offentlige forhold
Keelderareal: 132 m?
Bevaringsveerdig: Kategori 5
Offentlig vurdering (2020) Fredet: Nej
Byggeret: Ja
Skovboveengets Alle 41 Udstykn_ingsmulighed: Nej
Ejendomsveerdi: kr. 1.031.400 Forurenln.g: V1
Heraf grundveerdi: kr. 1.031.400 Lokalplan: (699)
Skovbovaengets Alle 53 Faciliteter
Ejendomsveerdi: kr. 3.000.000 -
Heraf grundvaerdi: kr. 1.363.600 Kekkenfaciliteter: Ja
Toiletter: Ja
A Parkeringspladser: Ja
*
Forsikring Cykelparkering: Ja
Selskab: All Risk Forsikring, Chubb Gronne arealer: Ja

Deaekning: Brand inkl. el-skade, bygningskasko, hus- og
grundejeransvar, insekt og svamp, udvidet rgrskade,

stikledning, jordskade, restveerdi.

*Forsikringen kan ikke overtages af kaber, og kaber skal derfor selv

indhente forsikringstilbud.
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Plantegning (eksisterende villa)

Stueplan
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Beliggenhed

Yderst velbeliggende ejendomme i det centrale Roskilde

Skovbovaengets Alle 41 & 53, beliggende i hjertet af Roskilde, repraesenterer en ideel
boligadresse for de, der sager bekvemmelighed og tilgaengelighed. Disse to ejendomme nyder
godt af en yderst central placering, der tilbyder en raekke af fordele for beboerne.

Den umiddelbare naerhed til Roskilde Station ger pendling til og fra byen til en hurtig og nem
opgave. Dette er ideelt for dem, der arbejder i Kgbenhavn eller de omkringliggende omrader.
Endvidere er Skovbovaengets Alle teet pa diverse indkgbsmuligheder, restauranter og kulturelle
aktiviteter, hvilket tilfgjer et ekstra lag af praktisk komfort til dagligdagen.

Udover den enestaende naerhed til Roskilde Station og det pulserende byliv, byder
Skovbovaengets Alle 41 & 53 pa en anden bemaerkelsesveaerdig fordel. Disse adresser har den
fordel at veere teet pa smukke naturomrader og rekreative omrader, sasom Byparken og Roskilde
Fjord.

Denne kombination af naerhed til transport, byliv og naturskenhed ger Skovboveengets alle 41
& 53 til det perfekte sted at kalde hjem, hvor beboerne kan traekke sig tilbage fra hverdagens
travihed uden at veere langt veek fra bylivet.

(N —

Holbaekmotorvejen Roskilde St.
1,3 km 1,2 km

Roskilde centrum
1,2 km
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Roskilde Kommune

Centralt beliggende kommune i konstant udvikling

Roskilde Kommune er en kommune i Region Sjeelland.

Roskilde er en uddannelsesby, hvor Roskilde Universitet med sine omkring 8.000 studerende udger den stgrste institution. Byens mange studerende
skaber et solidt uddannelses- og forskningsmiljg, der giver omradets virksomheder mulighed for at rekruttere kompetente medarbejdere.

Erhvervsforum Roskilde arbejder ydermere for at styrke betingelserne for erhvervsdrivende i Roskilde og omegn. De arbejder for en dynamisk og bae-
redygtig erhvervspolitik, der skal udvikle kommunen ved bl.a. at tiltreekke nye borgere og virksomheder. Erhvervspolitikken skal desuden fastholde og
udvikle vores eksisterende virksomheder.

| byens sydlige del passerer Holbaekmotorvejen, hvor der mod @st er adgang til Kebenhavn, og mod vest er adgang til bl.a. Holbaek, Kalundborg og
Sjeellands Odde. Fra Roskilde Station afgar bade intercity- og regionaltog, der er forbindingsled til resten af Sjeelland.

Roskilde har et veludviklet detailhandelsliv, hvor gagademiljget i Algade og Skomagergade udger det primeere handelsstrag. Derudover har byens
indkgbscenter, RO’s Torv, et udvalg pa mere end 80 butikker og spisesteder.

Roskilde har et rigt og varieret kulturliv, hvor szerligt Roskilde Festival, Roskilde Domkirke og Vikingeskibsmuseet arligt tiltraekker tusindvis af turister til
byen.



Roskilde Kommune
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For yderligere information eller
fremvisning

Kenneth Wagner Bjorn Gervg Karina Engdal Pedersen
Partner Erhverv, Valuar Projektchef, partner, Salgskoordinator,
MDE ejendomsmaegler og valuar, ejendomsmaegler, MDE
MDE
kew@edc.dk bge@edc.dk kep@edc.dk
+45 58587548 +45 58587052 +45 46333333

EDC Erhverv Poul Erik Bech
Vi gor en forskel for dig og din ejendom
Stgden 9, 4000 Roskilde

Dette prospekt er baseret pa data fra officielle kilder og informationer modtaget fra opdragsgiver. Det er EDC Erhverv Poul Erik Bechs
opfattelse, at oplysningerne i prospektet er korrekte og fyldestgerende, men EDC Erhverv Poul Erik Bech patager sig ikke ansvar for eventuelle

fejl og mangler.



Landsdaekkende
erhvervsmaegler
med lokal ekspertise

Som Danmarks starste maeglervirksomhed kender vi bredden af opgaver, der falger med, nar du

ejer en erhvervsejendom. Og det er her, vi gar en forskel. Vi er 140+ medarbejdere, fordelt pa 19 er-
hvervscentre. Dermed har vi bade lokal ekspertise og et landsdeekkende netveerk, som samarbejder
om at finde kgbere og lejere fra hele landet. Samtidig har vi mere end 80 boligbutikker, projektafdelin-
ger i gst og vest, LEA ejendomsadministration samt Promana bygningsradgivning.

Det betyder, at vi kan hjeelpe dig med alle ejendomsrelaterede opgaver — fra vurdering, salg og udlej-
ning, til konvertering til andre formal eller sagar administration af dine ejendomme. Vores kundecenter
sidder Klar til at besvare alle henvendelser fra kl. 08:00-22:00 alle ugens dage, 365 dage om aret, og
kan traeffes pa tif. +45 33 30 10 00.

EDC Poul Erik Bech Fonden
\l Vi statter dem, der ger en forskel for andre
Det er ikke kun ejendomme, der har en saerlig plads i vores hjerter. EDC Poul Erik Bech er den ene-
ste store fondsejede maeglervirksomhed i Danmark med et gnske om at give noget tilbage til de
lokalsamfund, vi er en del af. Stgrstedelen af virksomheden er ejet af den almennyttige fond, EDC
Poul Erik Bech Fonden, og via overskuddet fra meeglervirksomheden stgtter fonden foreninger, hvor
frivillige ildsjeele gar en forskel for barn gennem gode oplevelser. Iseer almennyttige aktiviteter og hu-
maniteert arbejde for barn er maerkesager, som fonden stgtter op om.

Se mere pa: poulerikbechfonden.dk/ )

KONTAKT

EDC Erhverv Poul Erik Bech

Sjeelland/Fyn
Kgbenhavn
Herlev
Taastrup
Hillerad
Roskilde
Kgge
Neaestved
Slagelse
Odense

Jylland
Kolding
Aabenraa
Sgnderborg
Esbjerg
Vejle
Aarhus
Silkeborg
Herning
Viborg
Aalborg
Vendsyssel

+45 3330 1000
+45 5858 7100
+45 4373 3880
+45 4826 9910
+45 4633 3333
+45 5535 5553
+45 5578 6600
+45 5858 7550
+45 5858 8200

+45 7633 8010
+45 7333 1300
+45 5858 8020
+45 5858 8020
+45 7583 1311
+45 8730 9930
+45 8682 6300
+45 9626 0600
+45 5858 7710
+45 9631 4900
+45 9631 4900




Erhverv Poul Erik Bech

Vi gor en forskel for dig og din ejendom




