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ET STENKAST FRA ALLE BYENS MULIGHEDER OG FACILITETER
ATTRAKTIV BELIGGENHED | HJERTET AF ODENSE
SPAENDENDE KONVERTERINGSMULIGHED TIL BOLIG

PRIS: 6.500.000 KR.
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Salgsprospekt

Overgade 64-66
5000 Odense C

Sagsnr. C-021527

Accelerating success.
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INntroduktion

Overgade 64-66, 5000 Odense C, (“ejendommene”)
bestar af to velbeliggende og historiske
ejendomme med et samlet erhvervsareal pa 666
m2.

Ejendommene ligger i hjertet af Odense Centrum
med alle byens faciliteter og muligheder i
gdafstand.

Colliers er engageret som salgerradgiver for Freja
Ejendomme, statens ejendomsselskab ("seelger”) i
forbindelse med det potentielle salg af
ejendommene.

Dette salgsprospekt har til formal at praesentere
ejendommene, s potentielle kgbere kan vurdere
potentialet. Interesserede investorer vil have

mulighed for at besigtige ejendommen med en
repraesentant fra Colliers.

Indtil kabsaftalen er underskrevet af begge parter,
forbeholder seelger sig ret til mellemsalg.

Overgade 60

Naboejendommen, Overgade 60, er ligeledes
udbudt til salg. Matte man ogsa have interesse i
denne ejendom, kan salgsmateriale rekvireres hos
Colliers.

581 m?2

Grundareal

Velholdt

Stand

Fredet

Bygningsstatus

Odense C

Beliggenhed

Colliersie;
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Fjendommene

Et stenkast fra det absolutte centrum i Odense,
finder man disse smukke ejendomme.

Overgade 64 er oprindeligt anvendt som kontor
for Odense Pglsefabrik, og gennemgik i 1963-65
ombygning og renovering af H.H. Engquist og K.
Rennow, hvor bl.a. facaden blev rettet op og
indvendige forhold forbedret.

Overgade 66 er oprindeligt opfert som
kebmandsgard, og har fra cirka 1874 fungeret som
skole og laererbolig for Mulernes legatskole. | 1981
blev ejendommen renoveret med bl.a. isolering af
kontorlokale i tagetagen og kviste mod gard.

| dag star ejendommene generelt vel vedligeholdte

og med smukke bygningsdetaljer.

Senest er ejendommene anvendt til kontor og kan
potentielt benyttes som sddan fremadrettet.
Alternativt ligger der forhandstilkendegivelse fra
Odense Kommune og SLKS om omdannelse til syv
boligenheder.

Det brostensbelagte gardrum er taenkt som et
faelles aktiv for hhv. Overgade 60, 64 og 66 med
anlaeggelse af parkering, cykelparkering og feelles
opholdsarealer.

Uddybende oplysninger fx om anvendelses-
&ndring til bolig mm, kan rekvireres hos Colliers.

Colliersjs)

Samlede bebygget areal iht. opmaling

264 m?

Samlet etageareal iht. opmaling

954 m?

Samlet erhvervsareal iht. opmaling

666 m?

Opfart

1850/

midten af 1700-tallet

Ombygget

1963-65/1974/1981
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Beliggenhed

Odense C

Overgade ligger centralt i Odense, teet pa byens
historiske centrum, hvor det moderne byliv mgder
gamle, charmerende bygninger. Gaden er en del af et
omrade, der kombinerer bade bolig- og erhvervsformal,
hvilket skaber en dynamisk og livlig atmosfaere. Her
finder man en blanding af caféer, butikker og kulturelle
institutioner.

Der er flere busforbindelser lige i naerheden, og Odense
Banegard ligger kun en kort gatur vak, hvilket gor det
nemt at pendle til bade andre byer og landsdele.

Herudover er ejendommen genbo til Vor Frue Kirke, og
narliggende finder man grenne omrader, som fx
Odense Byhaver, Odense A og stisystemet langs denne,
Ryttergadens legeplads og meget mere.

Det er en perfekt balance mellem at bo teaet pa byens
pulserende liv og samtidig have nem adgang til rolige,
grenne oaser.

350 m til Letbanestop

450 m til Odense gagade

650 m til Eventyrhaven

700 m til Odense Banegard
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Overgade 64



https://my.matterport.com/show/?m=vjVzk4Cb2GU
https://my.matterport.com/show/?m=vjVzk4Cb2GU



https://my.matterport.com/show/?m=7pZDTQs1zby
https://my.matterport.com/show/?m=7pZDTQs1zby
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il Driftsbudget

Omkostninger Brutto, kr.

Grundskyld -
@vrige afgifter, anslaet 370
Forsikring, anslaet 16.650
Udvendig vedligeholdelse, anslaet 66.600
| alt 126.827
| alt pr. m2 erhverv 190

Colliers

+ Grundskyld: Ejendommene er fredet og betaler
ikke grundskyld

« Forsikring: anslaet til 25 kr. pr. m2 erhverv

« Udvendig vedligeholdelse: anslaet til 100 kr. pr
m2 erhverv

Der er ikke afsat arlig udgift til renovation, varme, el
og vand/aflgb da dette vil athange af den
fremtidige anvendelse.

Der opkraeves aktuelt daekningsafgift for Overgade
66, kr. 43.393, idet ejendommen er ejet af offentlige
myndigheder. Udgiften er ikke medtaget i
driftsbudgettet, da det forventes at en fremtidig
ejer ikke er en offentlig myndighed.

11
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Nggletal

Salgspris 6.500.000 kr.

Omkostninger ved tinglysning af adkomst betales af keber.

| gvrigt afholder parterne selv udgifter til egen advokat og evrige radgivere.

Qvrigt

Szlger forestar udarbejdelse og tinglysning af servitut med kerselsret via
passagen mellem Overgade 60 og 64.

Safremt der ikke sker et samlet salg af Overgade 60 og 64-66, udarbejder
saelger vedtaegter for grundejerforening for gardrummet, som indeholder
feelles drift og ren- og vedligeholdelse af arealet, der skal udlaegges til bl.a.
feelles parkering og opholdsarealer.

Ejendommen szlges med det udarbejdede arkitektmateriale og
forhandstilkendegivelser, men uden garanti for fremtidig anvendelse.

En handel betinges ikke af fx byggetilladelse til anvendelseseendring eller
lignende.




TRANSAKTIONSSTRUKTUR
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ﬂf Transaktionsstruktur

N

Transaktionen struktureres som en traditionel ejendomshandel, hvor Colliers
kan veere behjzelpelig med, at keber forinden far adgang til et datarum med
ejendommenes dokumenter. Ejendommene overtages som de er og forefindes.

Seaelger forudsaetter, at kaber ved tiltreedelse af en betinget kgbsaftale stiller
behgrig sikkerhed for kebesummens betaling, som pa det aftalte
overdragelsestidspunkt erstattes af en kontant deponering i et af salger anvist
pengeinstitut.

%

\\_

Colliers er eksklusiv radgiver for salger. Efter aftale med szelger bedes kgbere
rette alle spgrgsmal vedrgrende salget til Colliers.

\\

\

Vaag Arkivtekter som har bistaet seelger med bl.a. tegningsmateriale og
ansggning om forhandstilkendegivelser til anvendelsesaendringer, har
udarbejdet et skriv, "keberorientering”, med uddybende oplysninger om
ejendommene, som kan rekvireres hos Colliers.

™

\
\

Colliers kan overfor potentielle kgbere af eendommene vaere behjeelpelig med ' . -
felgende: T || | e e

%
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» Adgang til datarum
* Ejendomsbesigtigelser

* Q&A-sessioner
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Stamdata

Adresse \ Grundareal, i alt
Overgade 64-66 fzomomil 581 m2

Postnummer og by Opfort/ombygget ar iht. BBR

5000 Odense C Overgade 64: 1850
Overgade 66: 1870/1982

Kommune Bebygget areal iht. opmaling

Odense Kommune

Matrikelnummer Samlet etageareal iht. opmaling

1829e og 1826a
Odense Bygrunde

Forelobig grundvaerdi 2025 : Heraf erhverv

Overgade 64: 2.086.000 kr. 666 m?
Overgade 66: 624.000 kr.

Zonestatus \_ Heraf bolig

Byzone |':'||| oI
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L okation

Matr.nr. 1829e og 1826a Odense Bygrunde
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@vrige forhold

Plangrundlag

Ifelge Lokalplan nr. 19-247 er omradet, hvor ejendommen ligger, udlagt til
folgende anvendelse (nedenstaende er et uddrag):

Anvendelse: inden for delomrédde A ma kun opferes og indrettes bebyggelse til
offentligt formal og boligformdl.

Energimeaerke

Ejendommen er ikke omfattet af reglerne om energimaerkning, da den er
fredet.

Colliers

Bevaringsvaerdi

Ejendommen er i henhold til oplysninger hentet elektronisk hos Slots- og
Kulturstyrelsen fredet.

Miljo
Ifelge oplysninger hentet hos Danmarks Miljgportal den 28. september 2026 er
der ikke registreret forurening pa matriklen.

Omradeklassificering

Da ejendommen ligger i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som
lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, der ligger over et defineret
mindstekriterium, men under kriterierne for kortlaegning som forurenet.

Tankanlaeg

Ingen tankanlaeg ifelge BBR-meddelelsen.

18
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@ Haeftelser og servitutter
Oare

Servitutter - Overgade 64 Servitutter - Overgade 66
Nr. Dato Beskrivelse Nr. Dato Beskrivelse
1 11.07.1892 Dokument om forsynings-/aflabsledninger mv 1 11.07.1892 Dokument om forsynings-/aflabsledninger mv
2 27.01.1919 Dokument om bebyggelse, benyttelse mv 2 18.01.1982 Lokalplan nr. 19-247
3 28.02.1919 Dokument om forhus optaget i klasse B mv 3 03.06.2025 Deklaration om perimeterhegn
4 11.08.1966 Dokument om bebyggelse, benyttelse mv
5 18.01.1982 Lokalplan nr. 19-247

Tinglyste haeftelser

6 23.06.1987 Dokument om bevaringspligt mv Ingen haftelser p& ejendommen

7 03.06.2025 Deklaration om perimeterhegn

8 27.11.2025 Deklaration vedrgrende vejret
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@% Arealer og bygninger

KALDER
82 m? 113 m?
lkke
udgravet
Arealer ifelge opmaling - Overgade 64
Bygning 1 Areal
Samlet bygningsareal (ekskl. kaelder og tagetage) 220 m?
Tagetage 98 m2
8 5 STUEN 110 m? 112 m? E
Kaelder 82 m? 42 m?
Etageareal i alt 400 m?
Arealer ifolge opmaling - Overgade 66
S 1. SAL 2
110 m? 154 m
Samlet bygningsareal (ekskl. kaelder og tagetage) 308 m?
Tagetage 133 m? -
Keelder 113 m?
1.5 m plan
Etageareal i alt 554 m?2 133 m? 1.6.m pian
& | L 82 m? (udnyttet)
lameterplan L Udnyttet
2. SAL 98 m?
Loftrum
1.5 meter plan 1.5m plan 1.5 m plan
]

Note: Land & Plan opmaling 12.08.2025
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@% Plantegning — Overgade 64

1. sal

Stueplan | ] L ] L]
- - -
1 Trapperum
* Trapperum
= +
. I ] ]
Trapperum
-_— -_— -_— _—
_— - _— _—

Trapperum

Trapperum

—.\
|

] Kokken
| |

ERIT

Vejledende tegning uden ansvar
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@% Plantegning — Overgade 66

Stueplan —p 1.sal
p— —-—
— Gong £ o — —
+ vareise | Vrelse
Stue varelse | - s
a1 v Repos
28
—
Gang

Gang ol Geng

I & "
Bryggers
Vaerelse Varelse | Varelse
Stue Stue “ “t 441 ™
463 490 - o e
h— — — — — - h— — —

1. sal-indskudt Kaider
2. sal p—
_— — — — T o4 202
751
\J
Toilet Disp. rum Disp. rum
" "
¥
y Tolet - . Loft o Disp. rum
w2 A3 ] s Repos i
M T
Repos e I Gang 26
Loft
™
Varelse ) 008 Disp. rum Disp. rum Disp. rum
- 506 08
1028
538 00 -
— - — — —

Kaslder-indskudt

*

Gang

EFIT

Vejledende tegning uden ansvar
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®% Konvertering til bolig - lejlighedsinddeling

\——v== T ———— r +1 07 [53]]

l 7 T . gé; fa— < ﬁ:‘; ‘ Rum No.ot Rum N2.04

e P gl : > £3 %E
‘ N, |

- - -

< ey N wmoos N } Ié E —— 4l |T[
O {0 O
‘. ﬂE AN @ O[E E) R'""N% L @ HLE _I‘

| I ] L ] 4 ‘

Overgade 64 st. Overgade 64 2. etage
g4m* Brutto+ andel af fellesareal 81m* Brutto + andel af fellesareal
- l L} N - ¥ -
\ | | *
\r & L Rum Rum ( | Rum N1.02. )
[~ | N-ro2 || N-ro3 2 Rum Nro4 d Rum
L /\ g AHE Nvos
Rum No.ox |
Rum N-1.01 Rum N-1.04 Krybekelder - ’
Rum N1.o3 < arar
'| bt ek P
' = =

’ Rum Nio7 >
Rum N-1.05 Rum N-1.06 Rum N-1.07 Krybekelder
El Rum N1.o6 'j [

—— . P .

Overgade 64 kld. Overgade 64 1. etage

Depoter og fallesareal 94m’ Brutto+ andel af fzllesareal

Udarbejdet af Vaag Arkitekter
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@'% Konvertering til bolig - lejlighedsinddeling

o )
FRemNo.02 E m No.o3

Rum No.ox

Gennemkerselsport

Overgade 66 st.
97m’” Brutto+ andel af fallesareal

\/

Rum N-1.06

N/

Overgade 66 kld.
Depoter og feellesareal

Overgade 66 over porten
43m? Brutto + andel af fallesareal

Colliers

N 5
. 7/
N o
N s
_____________________ \. ./
_________________ X Tagrum
,/ \.
s N
4 ™
./ \.
/s N
Overgade 66 2. etage (loft)
78m? Brutto + andel af fellesareal
—
‘] Rum N1.os
n r
% e O
Nroz Q
/\ o /\ I @ Rum Nv.o
Rum Ni.o1 e
Rum Niog \/
i) et
é Rumm.cfb D
r—" r—
] | | |
Rum Nv.o6 —— ——
Overgade 66 1.etage

131m” Brutto + andel af fallesareal

Udarbejdet af Vaag Arkitekter

24
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ODENSE - EN BY I UDVIKLING

Det omfattende byggeri og byudvikling kendetegner fortsat landets
tredjesterste by. Denne byudvikling har iseer veeret tydelig i Odense
centrum, hvor omradet langs Thomas B. Thriges Gade nu har skabt
en folelse af sammenhang mellem bade boliger, kontorer og
detailhandel. Ligeledes har det nye parkeringsanlaeg, Odense P,
ogsa haft en markant positiv effekt pa Odense centrum. Det er dog
ikke kun i bymidten, at byen har oplevet en markant udvikling, da
adskillige nye savel gamle byomrader er under markant forandring.
Dette er omrader sasom Vollsmose, Gartnerbyen, den gamle
slagterigrund og Dalum Papirfabrik. | de kommende ar forventes
transformationen af Odense at give byen et massivt lgft og forankre
byens rolle som den fynske metropol.

Odense har fortsat oplevet markant vaekst i industri og
logistikmarkedet som resultat af den nationale udvikling, men
saledes ogsa som resultat af sin unikke position som den danske
robotklynge beliggenhed. Denne robotklynge har i de seneste ar
vokset signifikant, og er saledes blevet et pilemaerke for byens
erhvervsliv. Ligeledes er den fremtidige udvikling af Port of Odense
ogsa af essentiel karakter.

Odense Kommune har i det seneste arti oplevet en staerk
befolkningstilvaekst, som primaert har veeret drevet af veeksten af de
tilflyttet nye studerende, sdvel som vaksten i de unge forzldre, de
30-34-arige, og de +75-arige. | det kommende arti er
forventningerne til befolkningstilvaeksten fortsat hgj, om end lavere
end det seneste arti. Modsat den historiske tilvaekst, er det nu
primart den forventede vaekst i de unge bernefamilier som driver
befolkningsudviklingen, hvorimod der forventes et fald i de 40-54-
arige.
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Odense i tal

Fordeling pr. aldersgruppe, Odense
Kommune og Danmark, 2025

25%
20%

15%

10%
0%

0- 10-19 20-29 30-39 40-49 50-59 60-69 70-79 +8
m Danmark mOdense

Kilde: Danmarks Statistik, Colliers

Ifglge tal fra Danmarks Statistik har det samlede befolkningstal veeret
stigende siden 2015, er steget med 7% siden da og udgjorde ca. 213.000 for
hele Odense Kommune pr. 1 december 2025. Til sammenligning er den
danske befolkning steget med ca. 5,5% i samme periode. En
befolkningsgruppe inddeles ofte i fem overordnede kategorier:

* Barn, 0-19 ar

+ Unge/studerende, 20-29 ar

+ Erhvervsaktive familier med og uden bern, 30-49 ar

« Erhvervsaktive seniorer, 50-69 ar

- Aldre, +70 ar.

Ses der pa aldersgruppefordelingen for Odense Kommune, er det tydeligt,

at der er stor studieaktivitet i omradet, idet andelen af 20-29-arige ligger
vaesentligt over landsgennemsnittet.

Colliers

Befolkningsprognose, Odense Kommune, 2025-2050
(indeks 100 = 2025)

108
106 —

104

102
100 =

98

96
25 27 29 31 33 35 37 39 41 43 45 47 49

e (Odense e=Danmark Odense, egne tal

Kilde: Danmarks Statistik, Odense Kommune befolkningsprognose 2025, Colliers

Ifglge Danmarks Statistik forventes indbyggertallet at stige til ca. 212.000 i
2026. Udviklingen felger landsgennemsnittet med en stabil stigning i
perioden.

Odense Kommune laver ogsa egne prognoser for den fremtidige
befolkningsudvikling, men der fremskrives kun til 2035. Som det fremgar af
ovenstaende graf, er kommunens egne forventninger noget mere
optimistiske end Danmarks Statistiks. Kommunen forventer sdledes, at man
allerede i 2035 vil ramme ca. 225.200 indbyggere, hvilket fgrst sker efter
2050 ifglge Danmarks Statistik.

27
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Befolkningstilvaekst

Fordeling af befolkningstilvaekst, Odense Kommune,
2019-2024

2.300
1.800
1.300
800
“ o I 0w me Ha
-200 |
-700
-1.200
19 20 21 22 23 24

B Fodselsoverskud  m Nettotilflytning Nettoindvandring

Kilde: Danmarks Statistik

De seneste seks ar har nettoindvandring udgjort sterstedelen af
befolkningsudviklingen i Odense Kommune, bortset fra 2019-2020, hvor

tallet var negativt (herefter kommer fadselsoverskud (fedte minus dade)).

Nettotilflytningen har varieret gennem arene, idet nogle ar har vaeret
negative, og andre positive.

Colliers

Nettobefolkningstilvaekst, Odense Kommune, 2025-2050

1.000

500 \

-500

-1.000
25 27 29 31 33 35 37 39 41 43 45 47 49

= Fgdselsoverskud = Nettotilflytning

Kilde: Danmarks Statistik

28

Der laves ikke prognoser for den befolkningsudvikling, hvor der skelnes mellem

nettoindvandring og nettotilflytning. Der laves blot en post for nettotilflytning,

som derfor antages at vaere en samlet post for de to. Ses der pa fordelingen af

nettobefolkningstilvaeksten de kommende ar, vil den i hgjere grad vaere baret

af et fadselsoverskud, mens fordelingen af befolkningstilveeksten viser, at
nettoindvandring har veeret den starste driver hidtil. | 2026 forventes en
markant nedgang i nettotilflytninger. Befolkningstilvaeksten forventes dog
fortsat at veere positiv, primaert drevet af et fgdselsoverskud.

Ifelge Danmarks Statistik forventes befolkningstilvaeksten i Odense Kommune
sdledes at veere baret af et arligt fedselsoverskud fra 2026 og frem til 2047,
hvor nettotilflytninger igen pavirker befolkningstilvaeksten positivt. Det er ogsa
forventningen, at fedselsoverskuddet aftager med arene, omend det vil vaere

positivt i hele perioden.
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Hvem er Colliers?

Colliers er en global virksomhed, der yder diversificerede professionelle services og
investeringsforvaltning gennem tre branchefgrende platforme: erhvervs-
ejendomme, ingenigrradgivning og investeringsforvaltning. Vores eksperter
nyteenker arbejdspladsen, finder den perfekte beliggenhed, designer og leverer
innovative projekter, forvalter fantastiske lokationer og maksimerer potentialet i
fast ejendom.

Da vi har en arlig omsaetning pa mere end 5,5 mia. dollar globalt, et team pa 24.000
eksperter og administrerer ejendomme til en vaerdi af over 108 mia. dollar, er vi
fortsat engagerede i at skabe vaerdi for vores kunder, vores investorer og
medarbejdere.

| Danmark er Colliers den absolut sterste og mest erfarne maegler og radgiver
indenfor erhvervs- og investeringsejendomme. Vi er landsdaekkende med godt 160
medarbejdere fordelt pa kontorer i Kebenhavn, Aarhus, Aalborg, Odense og Vejle.

Laes mere pa corporate.colliers.com, X @Colliers eller LinkedIn.

Colliers i Danmark

Eksperter Kontorer Markedsandel

Eksperter mia. dollar
Global omsaetning

Colliers pa verdensplan

Antallet af lande er inklusive tilknyttede selskaber.



https://corporate.colliers.com/
https://x.com/colliers
https://www.linkedin.com/company/colliers-international/
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= Kontakt

Charlotte Holm
Certified Commercial Real Estate Advisor

5160 46 66
charlotte.holm@colliers.com

Martin Pedersen
Senior Director

20453055
martin.pedersen@colliers.com
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Mathias Gronning

Director, investment

29117626
mathias.groenning@colliers.com




Odense
Cortex Park 12
5230 Odense M

Kebenhavn
Toldbodgade 33
1253 Kgbenhavn K

Aarhus
Seren Frichs Vej 38A
8230 Abyhgj

Aalborg
@stre Havnegade 20
9000 Aalborg

Vejle
Dandyvej 3B
7100 Vejle

colliers.com
702300 20

VIGTIGE FORHOLD/DISCLAIMER | Dette dokument er udarbejdet af Colliers
International Danmark A/S. Colliers er ansvarlig for dokumentets indhold i
henhold til dansk ret. Colliers er dog ikke ansvarlig for fejl, udeladelser,
tilbageholdte informationer eller upraecise oplysninger/vurderinger i
dokumentet, som kan henfares til eksterne (herunder offentlige) kilder eller
til informationer/oplysninger modtaget fra opdragsgiver eller tredjemand.

Billeder af ejendommene og omradet er taget af hhv. EFKT og Luftfoto Danmark.
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