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Vi gor en forskel for dig og din ejendom

Egetoftevej 4

6400 Sgnderborg

Sagsnr. 641011291



Hovedpunkter

Sjaldent udbudt ejendom
Historisk liebhaverejendom
Fleksible anvendelsesmuligheder

Landlige omgivelser, dog kun 4 km fra centrum i Senderborg
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Kontantpris Etageareal Kontantpris pr. m? Grundareal

Kr. 4.995.000 794 m? Kr. 6.291 16.777 m?
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Om ejendommen

Sjeeldent udbudt og historisk liebhaverejendom

Vi har forngjelsen af at preesentere denne enestadende ejendom, kendt som Skovriddergarden, beliggende i et omrade af hgj kulturhistorisk veerdi i Sgn-
derborg Kommune. Ejendommen har tidligere veeret anvendt af Naturstyrelsen som skovbgrnehave og er i dag udlejet til samme formal pa en tidsbe-
greenset lejeaftale. Med sine mange bygninger og det store grundareal pa ca. 1,6 hektar, abner denne ejendom op for et veeld af anvendelsesmuligheder.
Ejendommen seelges for Freja Ejendomme, statens ejendomsselskab.

Ejendommen bestar af:
* Hovedhus med fuld keelder:
* Bolig pa 1. sal: 152 m?
» Erhverv i stueetage og keelder: 277 m? (tidligere brugt til undervisning og forskning)
* Driftsbygning:
» Staldbygning pa 254 m? (ogsa anvendt til undervisning og forskning)
» Garagebygning med toiletter

Mulige anvendelser:

Denne ejendom, med sin historiske baggrund som Skovriddergard, har potentiale til at blive omdannet efter kabers gnsker, med flere spaendende mulig-
heder:

» To boligenheder: En pa 1. sal og én i stueplan.

* Bolig pa 1. sal og erhverv i stueetagen: For eksempel en mindre virksomhed som revisor, advokatkontor eller et andet selvstaendigt erhverv.

* Restaurant eller café: Stueetagen kunne omdannes til en hyggelig restauration, der drager fordel af den historiske atmosfaere og det naturskenne omra-
de.

* Bed & Breakfast: Med de mange kvadratmeter og naturskenne omgivelser kunne ejendommen veere ideel som B&B.

* Kreative projekter: Som et destilleri, galleri eller andet, der passer til det kulturhistoriske miljg.

Taet samarbejde med Senderborg Kommune

Ejendommen udger et seerligt kulturmiljg for Senderjylland med stor oplevelsesmaessig veerdi. Kommunen ser flere forskellige anvendelsesmuligheder,
og de opfordrer til at lade ejendommens anvendelse ske indenfor landzonebestemmelserne. De nye anvendelsesmuligheder vil kreeve en landzonetilla-
delse og evt. en byggetilladelse og nogle af de mere indgribende muligheder, vil muligvis udlgse lokalplan, men at det afhaenger af det konkrete projekt.

Det store egetrae pa ejendommen er et af Danmarks sterste og seldste treeer. Det er 450-500 ar gammelt og er af stor kulturhistorisk vaerdi for Sender-
borg og Sgnderjylland. | skrivende stund samarbejdes der med Sgnderborg Kommune om en fredning af traeet.



Fakta

Bygningsarealer og stamdata

Adresse:
Matrikelnummer:
Kommune:
Opfart/ombygget:
Anvendelse:
Grundareal:
Bebygget areal:
Boligareal:
Undervisningsareal:
Udhus-/garageareal:
Samlet etageareal:
Keelderareal:

Egetoftevej 4, 6400 Sgnderborg
2a, Sgnderskov, Ulkebgl
Senderborg

1870/1994

Undervisning og forskning
16.777 m?

642 m?

152 m?

531 m?

111 m?

794 m2

201 m?

Energi og forsyningsforhold

Energimaerke: E

Varme: Oliefyr

Vand: Alment vandforsyningsanlaeg
Vinduer: Etlags glasrude og forsatsrude
Forsikring

Selskab: All-risk

Deekning: Brand, insekt, svamp, udvidet

rerskade m.m.

Offentlige forhold

Bevaringsveerdig:
Fredet:
Hjemfaldspligt:
Forurening:
Lokalplan:

Faciliteter

3094

Nej

Nej

Nej

Kommuneplan 2023-2035

Bad og omkleedning:
Kabling:

Kantine:
Kgkkenfaciliteter:
P-pladser:

Toiletter:

Ventilation:

Ja
Afventer
Nej

Ja

Ja

Ja

Nej



@konomi

Pris Driftsudgifter Bemaerkninger Arligt belgb

Udbudspris kr.  4.995.000 Grundskyld™: Anslaet kr. 1.444

Pris pr. m? kr. 6.291 Rottebekaempelse*: Anslaet kr. 1.065
Bidrag til digelag*: Anslaet kr. 240
Skorstensfejning*: Anslaet kr. 1.421

Offentlig vurdering

Forelgbig grundveerdi* kr. 106.948 Forbrugsomkostninger = Bemaerkninger Arligt belgb

Tidligere grundveerdi kr. N/A

Tidligere ejendomsveerdi kr. N/A A conto varme: Jf. energimaerket kr. 103.900

Moms og afskrivninger

Momesregistreret: Nej
Momsreguleringsforpligtelse: Nej
Afskrivningsberettiget: Nej

*Den i neerveerende prospekt oplyste grundveerdi, tilhgrende beskatningsgrundlag, grundskyld og evt. deekningsafqift er forelgbige veerdier, da de endnu ikke er
fastsat af Vurderingsstyrelsen efter at ejendommen er blevet udmatrikuleret i 2024. Disse er oplyst iht. opkraevning vedr. ejiendommen og har udgangspunkt i den
forelgbige grundveaerdi for 2023 fra den ejendom, hvor Egetoftevej 4 er udstykket. Det ma derfor forventes der sker aendringer til disse, nar de endelige vurdering
modtages.
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Beliggenhed

Landlige omgivelser, dog tet pa centrum

Omradet:

Senderborg Kommune ser omradet som et kulturelt fyrtarn med et specielt kulturmiljg, der ger
ejendommen ideel til projekter, der fremmer abenhed og tilgaengelighed. Kommunen er fleksibel i
forhold til fremtidige anvendelser, sa leenge disse understatter omradets kulturelle veerdier.

Plangrundlag:

Det nuvaerende plangrundlag tillader undervisning og forskning samt bolig pa 1. sal. Eventuel
aendring til bolig i stueplan vil kreeve en landzonetilladelse, som vurderes muligt. Safremt der an-
skes flere boligenheder, kan der blive behov for en andring i lokalplanen. Dette kommer dog an
pa projektet.

Denne ejendom, kendt som Skovriddergarden, er en sjaelden mulighed for at kombinere erhvery,
bolig og kultur i ét samlet projekt. Uanset om du dremmer om en privat bolig, en virksomhed i na-
turskanne omgivelser, eller en kulturel institution, sa tilbyder denne ejendom en unik ramme med
mange muligheder.

(N =

Omfartsvej Senderborg St
4.500 m 5700 m

Centrum
3.900 m



Reekkevidde i bil

15 Min

20 Min

25 Min

30 Min
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Sonderborg Kommune

Veludviklet kommune med fokus pa erhverv og uddannelse

Senderborg Kommune er placeret i den sydlige del af Jylland og binder det kontinentelle Europa sammen med resten af Danmark. Storbyer som
Flensborg, Hamborg og Kiel er taette naboer, imens den veludbyggede infrastruktur med motorvej og lokal lufthavn sikrer korte afstande til andre me-
tropoler som f.eks. Berlin og Kgbenhavn.

Derudover findes der starre erhvervsomrader teet ved motorvejene, hvor pladskraevende virksomheder inden for brancherne lager, produktion, veerk-
sted, engros- og detailhandel er placeret.

Denne szerlige placering, som naturligt knudepunkt til greenselandet, har givet Senderborg en helt speciel evne til at samarbejde pa tveers af graenser,
kulturer og skel, og i dag bor og lever 120 forskellige nationaliteter i Senderborg.

Senderborg rummer en storbys karakteristika. Kommunen indeholder nogle af Danmarks sterste globale industrikoncerner. Universitetet Alsion cam-
pus er landets mest internationale med studerende fra over 50 lande og er med til at sikre fremtidig kvalitetssikret arbejdskraft med diverse kulturelle
baggrunde og kvalifikationer.

Senderborg Midtby er fyldt med liv, sport og events, mens de sma streeder i og omkring gagaden er fyldt med cafeer, restauranter og detailhandel.
@nsker man en placering, hvor butikker, cafeer og kontor er samlet i ét, kan det lade sig gere i indkgbscenteret, Borgen Shopping.

Baeredygtig udvikling er desuden et omrade i fokus. Sgnderborg Kommune har igangsat Project Zero, som skal vaere med til at mindske CO2-udslip i
fremtiden.

CityFact tg

Er du nysgerrig pa den lokale udvikling, eller pa udkig efter konkrete demografiske forhold? Med CityFact kan du let danne dig et grun-
digt overblik over de lokale markedsforhold. Vi giver dig den nyeste viden om tomgang, lejeniveauer og afkastkrav, samt befolkningsud-

vikling, aldersfordeling, flytteaktivitet og andet fakta.

CityFact



Sonderborg Kommune
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Unge
74.234 0-14 &r

15%

Antal arbejdssteder

3.137 stk.

Arbejdsdygtige

15-64 ar
60% Arlig disponibel indkomst
Kr. 242.729

Landsgennemsnit: kr. 267.335

Yoo

M 0,19

Veekst siden 2012

Landsgennemsnit: 7,68%
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Antal jobs
37.859 stk.

-2,3%
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Forventet befolkningstal 2034
72.497

Landsgennemsnit: 2,62% vaekst

/M 439,

Veekst siden 2012

Landsgennemsnit: 15,51%

Kilde: Danmarks Statistik 2024 for Senderborg Kommune
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For yderligere information eller
fremvisning

\N

Morten Wind Gram Morten Dahl Rask Bjorn Borg
Direkter, Partner Partner, Erhvery, Partner, Erhverv
Afdelingsleder

mwg@edc.dk mrd@edc.dk bbo@edc.dk
+4520 23 41 24 +45 23 65 24 27 +4561 37 71 13

EDC Erhverv Poul Erik Bech

Vi gor en { for dig og din ejendom
Augustenborg Landevej 1, 6400 Sgnderborg

Dette prospekt er baseret pa data fra officielle kilder og informationer modtaget fra opdragsgiver. Det er EDC Erhverv Poul Erik Bechs
opfattelse, at oplysningerne i prospektet er korrekte og fyldestgerende, men EDC Erhverv Poul Erik Bech patager sig ikke ansvar for eventuelle
fejl og mangler.



Landsdaekkende
erhvervsmaegler

Som Danmarks starste maeglervirksomhed kender vi bredden af opgaver, der falger med, nar du

ejer en erhvervsejendom. Og det er her, vi gar en forskel. Vi er 160+ medarbejdere, fordelt pa 19 er-
hvervscentre. Dermed har vi bade lokal ekspertise og et landsdaekkende netvaerk, som samarbejder
om at finde kabere og lejere fra hele landet. Samtidig har vi mere end 80 boligbutikker, projektafdelin-
ger i gst og vest, LEA ejendomsadministration samt Promana bygningsradgivning. Det betyder, at vi
kan hjaelpe dig med alle ejendomsrelaterede opgaver — fra vurdering, salg og udlejning, til konverte-
ring til andre formal eller sagar administration af din ejendom.

ESG

| EDC Poul Erik Bech anerkender vi betydningen af ESG. Dette omfatter en raekke handlinger og akti-
viteter, som understatter ansvarlig virksomhedsadfaerd. Vi har lavet en ESG-rapport, hvor du kan fa et
overblik over vores indsatser inden for miljg, samfund og ledelse. Download rapporten nedenfor.

poulerikbech.dk/esg-rapport )

Det er ikke kun ejendomme, der har en seerlig plads i vores hjerter. EDC Poul Erik Bech er den ene-
ste store fondsejede maeglervirksomhed i Danmark med et gnske om at give noget tilbage til de
lokalsamfund, vi er en del af. Stgrstedelen af virksomheden er ejet af den almennyttige fond, EDC
Poul Erik Bech Fonden, og via overskuddet fra maeglervirksomheden stgtter fonden foreninger, hvor
frivillige ildsjeele gar en forskel for bgrn gennem gode oplevelser. Iseer almennyttige aktiviteter og hu-
maniteert arbejde for bgrn er maerkesager, som fonden stgtter op om.

Se mere pa: poulerikbechfonden.dk/

EDC Poul
v Vi stette

r de

Erik Bech Fonden

KONTAKT

EDC Erhverv Poul Erik Bech

Sjeelland/Fyn
Kgbenhavn
Herlev
Taastrup
Hillerad
Roskilde
Kgge
Naestved
Slagelse
Odense

Jylland
Kolding
Aabenraa
Sgnderborg
Esbjerg
Vejle
Aarhus
Silkeborg
Herning
Viborg
Aalborg
Vendsyssel

+45 3330 1000
+45 5858 7100
+45 4373 3880
+45 4826 9910
+45 4633 3333
+45 5535 5553
+45 5578 6600
+45 5858 7550
+45 5858 8200

+45 7633 8010
+45 7333 1300
+45 5858 8020
+45 7610 4800
+45 7583 1311
+45 8730 9930
+45 8682 6300
+45 9626 0600
+45 5858 7710
+45 9631 4900
+45 9631 4900




Erhverv Poul Erik Bech

Vi gor en forskel for dig og din ejendom




