TIL SALG

ADELGADE 75
9500 HOBRO

SAGSNR. 4250444

Markant domicilejendom

centralt i Hobro

= Markant og fredet ejendom tegnet af Einar Packness

\ -
= 1.366 m? kontor- og domicilejendom fordelt pa 4 etager FREjA \

= Seelges for Freja Ejendomme, statens ejendomsselskab EjENDOMME NORD'CALS

erhvervsmaeglere


https://nordicals.dk/umbraco/api/sags/get?mgl=N401952&sagsnr=4250444

ADRESSE
Adelgade 75, 9500 Hobro

TYPE KONTANTPRIS ETAGEAREAL
Kontor 6.500.000 kr. 1.366 m?

Intro

Velkommen til Adelgade 75 i Hobro. I dette
prospekt far du et klart overblik over ejendom-
mens potentiale for din virksomhed.

Vi praesenterer de vigtigste aspekter, sa du kan
treeffe en informeret beslutning og se, hvordan 8 B +'+I'-.Iﬂ..l."L"_u".".".
ejendommen kan understgtte din virksomheds
fremtid.
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Beliggenhed

Hobro er strategisk placeret mellem Aalborg og
Aarhus og har seerdeles gode trafikale
forbindelser. Byen ligger teet ved E45-motor-
vejen, som sikrer hurtig adgang til det gvrige
Nord- og Midtjylland. Fra Hobro Station er der
regelmaessige togforbindelser mod bade Aalborg,
Aarhus og Kgbenhavn, hvilket ger omradet
attraktivt for virksomheder med medarbejdere og
kunder pa tveers af landet.

Ejendommen er placeret i gdafstand til station,
butikker, restauranter, bankforretninger og avrige
servicefaciliteter. Der er gode parkerings-
muligheder bade pa egen grund og pa de offent-
lige parkeringsarealer umiddelbart foran ejen-
dommen.
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Adelgade 75

Ejendommen

Pa Adelgade 75 udbydes en serdeles
karakterfuld  og  arkitektonisk  markant
erhvervsejendom, centralt placeret p& Hobros
hovedstrgg. Ejendommen ligger midt i byens
levende centrum med kort afstand til butikker,
caféer, offentlig transport og g@vrige
byfunktioner. Den synlige placering kombineret
med gode parkeringsforhold ggr ejendommen
attraktiv til en bred vifte af erhvervsformal.

Den fredede ejendom er tegnet af den aner-
kendte arkitekt og kongelige bygningsinspektar
Einar Packness, og fremstar som en vaesentlig
del af Hobros bygningsmaessige kulturarv.
Bygningen rummer i alt 1.366 m? fordelt pa fire
etager og fremstar velegnet til blandt andet
kontorvirksomhed, liberale erhverv samt
repraesentative formal.

Ejendommens hovedindgang farer til en
imponerende hall med en smuk og praesen-
tabel trappe, der skaber en elegant forbindelse
til de @vrige etager. Stueplanet indeholder
kontorer og madelokaler i forskellige starrelser.
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Pa 1. sal findes blandt andet stgrre kontor-
miljger suppleret af mindre kontorer, mens 2.
sal rummer kontorfaciliteter, kgkken og
spisestue. Der er etableret toiletfaciliteter pa
alle etager.

Underetagen indeholder arkivarealer, teknik-
rum samt yderligere toiletfaciliteter.

Til ejendommen hgrer et parkeringsomrade
bag bygningen, ligesom der findes offentlige
parkeringspladser umiddelbart foran ejen-
dommen. Gardmiljget deles med den
bagvedliggende arrestbygning, og der med-
folger seks overdaekkede parkeringspladser.

Ejendommen blev opfgrt som tinghus og har
gennem mange ar dannet ramme om
retsmgder og offentlig administration. Senest
har bygningen veeret anvendt af Kriminal-
forsorgen, som nu har fraflyttet adressen.

Inden for de senere ar er bade tag og facader
blevet renoveret, hvilket bidrager positivt til
ejendommens generelle stand og fremtoning.

Ejendommen selges af Freja Ejendomme,
statens ejendomsselskab, og der er desuden
mulighed for leje.
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Vejledende tegning uden ansvar
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Vilkar

Pa de felgende sider finder du en detaljeret
gennemgang af vilkarene for denne ejendom. Her
kan du fa indsigt i de praktiske forhold, der er
vigtig at kende, far du beslutter dig.

Vilkarene giver dig et klart billede af de rammer
der fglger med ejendommen.
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Adresse

Adelgade 75,
9500 Hobro

Kommunenavn
Martrikelnummer
Opferelsesdr/fombygget

Ejendomstype/anvendelse

Forsikring

Mariagerfjord

86 a Hobro Bygrunde
1917 - 1974/2015
Kontor

Bygnings- og brandforsikring. Forsikringspraemien er
anslaet af ejendomsmaegleren og er bl.a. afheengig af
den fremtidige anvendelse m.v.

Ejendommen er forsikret via koncernrelateret
feellespolice, der ikke kan overtages. Kgber indhenter
selv  tilbud om bygnings-/brandforsikring med
ikrafttreeden pr. overtagelsesdagen.
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Arealer

Her far du et overblik over arealfordelingen i
ejendommen.

Der er ikke foretaget seerskilt opmaling af ejen-
dommen i forbindelse med udarbejdelse af
salgsopstillingen, hvorfor hverken seelger eller
medvirkende ejendomsmaegler indestar for rigtig-
heden af de angivne arealer.

Ovennaevnte oplysninger er indhentet fra savel
seelger som offentlige registre, og kaber opfordres
til at gennemgé arealerne m.v.
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AREALER JF. BBR

Grundareal

Heraf vejareal

Bebygget areal

Boligareal

Erhvervsareal

Erhvervsareal uden afskrivninger
Sekundare arealer

Samlet etageareal

Der er ikke foretaget seerskilt opmaling af ejendommen

900 m?
79 m?
484 m?
0 m?
1.366 m?
1.366 m?
96 m?

1.366 m?

forbindelse med udarbejdelse af

salgsopstillingen, hvorfor hverken seelger eller medvirkende ejendomsmasgler indestar for rigtigheden af

de angivne arealer.

Ovennavnte oplysninger er indhentet fra savel seelger som offentlige registre, og kaber opfordres til at

gennemga arealerne m.v.
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Bygningsspecifikation

Arealer JF. BBR

Nr. / adresse Bygning nr. 1 - Adelgade 75

Opfert / ombygget 1917/2015
Bebygget areal 388 m?
Etageareal 1.366 m?
Erhvervsareal u. afskrivning 1.366 m?
Antal etager 2
Energimaerke Ej omfattet
Enhed til kontor 1.366 m?
Fredningsstatus Fredet
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Arealer JF. BBR

Nr. / adresse
Opfert / ombygget
Bebygget areal
Sekundazert areal
Energimaerke

Garage

Bygning nr. 2 - Adelgade 75

1974
96 m?
96 m?
Ej omfattet
96 m?
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Offentlig
vurdering

Der er igangsat en skattereform, som tradte i kraft
den 1. januar 2024, jf. ejendomsvurderingsloven
(EVL) og ejendomsskatteloven. I den forbindelse
udsendes lgbende forelgbige ejendomsvurde-
ringer, som danner grundlag for ejendoms-
beskatningen, indtil endelige vurderinger fore-

ligger.

Oplysningerne i denne salgsopstilling, herunder
ejendomsskatten i driftsudgiften, er baseret pa
den senest fastsatte ejendomsveerdi, grundveerdi
og tilhgrende beskatningsgrundlag. Der kan ske
regulering af skatterne for indeveerende, tidligere
og senere ar, nar den endelige offentlige vurdering
foreligger, jf. ejendomsskatteloven §§ 17 og 45.
Skattereformen kan pavirke kgbers fremtidige
skattebetaling, og kaber opfordres til at sgge egen
radgivning herom.

Der kan ikke rettes krav mod seelger eller med-
virkende ejendomsmaegler i denne henseende.

XX NORDICALS | PROSPEKT | ADELGADE 75,9500 HOBRO

OFFENTLIG VURDERING - 2026

Grundveaerdi

1.939.000
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Okonomi

Driftsudgifterne er, bortset fra ejendomsskat,
oplyst af seelger og/eller ansldet uden ansvar for
medvirkende ejendomsmeegler, og kaber
opfordres til at gennemga driftsudgifterne.

Det skal bemeerkes, at den anfarte grundskyld (og
deekningsafgift) er det belgh, som opkreeves i
2026, jvi. stigningsbegraensningsveerdien.

I driftsudgifterne er der ikke medtaget faste og
variable udgifter til forbrug af el, vand,
vandafledningsafgift, renovation og varme.

Nar endelige vurderinger foreligger, vil
beskatningen for 2026 blive efterreguleret i
overensstemmelse med Ejendomsskattelovens
regler, herunder stigningsbegraensningsordningen
i § 45. Eventuelle afvigelser frade i
salgsopstillingen angivne veerdier og
ejendomsskatter - uanset om de er op- eller
nedadgaende - er saelger, seelgers
ejendomsmaegler og gvrige radgivere
uvedkommende.

Kaber opfordres til at sgge egen radgivning om
konsekvenserne af de forelgbige ejendomsskatter
og grundskyld.
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SALGSPRIS

6.500.000 kr.

K@BERS HANDELSOMKOSTNINGER (ANSLAET)

Tinglysningsafgift - skade 20.425 kr.
Advokatsaleer - skade 29.250 kr.
Moms 7.313 kr.
Handelsomkostninger i alt inkl. moms 56.988 kr.

DRIFTSUDGIFTER - 2025

Dakningsafgift 59.656 kr.
Udvendig vedligeholdelse 82.350 kr.
Ejendomsforsikring 27.450 kr.
Renholdelse/vicevaert 20.000 kr.
Driftsudgifter i alt, anslaet 189.456 kr.
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Ejendomsfakta

OFFENTLIGE FORHOLD

Zonestatus Byzone

Vejforhold Offentlig

TEKNISKE INSTALLATIONER

Vand Alment vandforsyningsanlaeg
Varme Fiernvarme
Kloak Feelleskloakeret: spildevand + tag- og overfladevand
El 230 o0g 400 volt
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MILI@FORHOLD

Om affaldsdepot og tidligere forurening oplyser szelger fglgende:

- at der ikke i seelgers ejertid er etableret affaldsdepot eller
losseplads pa ejendommen.

- at der saelger bekendt ikke er uopfyldte krav om evt. registrering
som affaldsdepot.

- at der seelger bekendt ikke tidligere er forurening pa ejendommen.

Ejendommen salges med fuld ansvarsfraskrivelse for jordbunds- og
miljgrisici. Kgber opfordres til forinden budafgivelse at foretage en
miljgmeessig due diligence og sage teknisk radgivning med henblik
pa vurdering af miljgmaessige risici.

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen
omradeklassificeret som lettere forurenet. Lettere forurening er
forurening, der ligger over et defineret mindstekriterium, men under
kriterierne for kortleegning som forurening.

Matrikel status: Den fremsggte matrikel er ikke registreret i
regionens jordforureningsdatabase.

Regionen har pa& nuveerende tidspunkt ingen oplysninger om
jordforureninger pa matriklen.

Jordforureningsattest kan rekvireres i kopi hos Nordicals Aalborg.

For yderligere oplysninger henvises til ejendomsdatarapport, som fas ved
henvendelse til Nordicals.

17


https://nordicals.dk/umbraco/api/sags/get?mgl=N401952&sagsnr=4250444

Servitutter

SERVITUTTER

Der er tinglyst falgende servitutter pd ejendommen, jf. den indhentede
tingbogsattest:

Nr. 1 lyst d. 27.05.2025 Bevaringsdeklaration, Slots- og Kulsturstyrelsen
Nr. 2 lyst d. 22.11.1995 Dok om fredning, Om resp

\
[
Nr. 3 lyst d. 15.05.2025 Servitut om feerdselsret, parkering mv.
Nr. 4 lyst d. 15.05.2025 Servitut om forbindelsesbygning

For yderligere oplysninger henvises der til eiendommens blad i tingbogen.
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Planforhold

Folgende lokalplan er geeldende  for
ejendommen: 238

Ejendommen er omfattet af Mariagerfjord
Kommunes rammebestemmelser HOB.C.2.

b,

Rammebestemmelser og lokalplan kan rekvireres
i kopi hos Nordicals.

Ovenstaende omkring planforhold er oplyst uden
ansvar for erhvervsmaeglerfirmaet, og kaber
opfordres til at rette henvendelse til den
pageldende kommune angdende  konkret
planforhold i forhold til kgbers fremtidige
anvendelse.
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OM NORDICALS

Hvem er vi?

Til salg

Adelgade 75 | 9500 Hobro



https://nordicals.dk/umbraco/api/sags/get?mgl=N401952&sagsnr=4250444

OM OS

Nordicals
Aalborg

Nordicals Aalborg er Region Nordjyllands stgrste
erhvervsmaeglerforretning med mere end 30 ars
erfaring pa markedet for erhvervsejendomme i
Danmark. Vi teenker stgrre som en del af Danmarks
steerkest repraesenterede erhvervs-ejendomsradgiver
med forretninger over hele landet.

Vi har egen analyse- og Capital Markets-afdeling samt
eget datadrevet univers, Nordicals Foresight, som
giver et 360° perspektiv pa dagens og morgendagens
ejendomsmarked — nationalt og lokalt pa tveers af hele
Danmark. Vi har dermed et indgaende kendskab til
den lokale og regionale markedsudvikling, og vi har
indsigt i de politiske beslutninger, som praeger
udviklingen regionalt og lokalt.

Vi ved derfor fgr de fleste andre, hvor veeksten sker, og
hvor markedet beveeger sig hen - og vi kan dermed
skabe markante resultater i markedet for
erhvervsejendomme.
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OM OS

Nordicals

Som Danmarks stgrste,
partnerdrevne erhvervsmaeg-
lerkaede forlgser vi vores
kunders forretningspotentiale
- hvad enten de skal selge
eller investere i eiendomme,
og hvor end i landet de driver
deres forretning.

Derfor mgder vi dem med et
360° perspektiv pa, hvor
ejendomsmarkedet stari dag,
og hvor det beveeger sig hen i
morgen. Vi magder dem saledes
med en dyb dedikation til at
forsta deres verden og veere
forudseende pa deres vegne,
som har gjort os til Danmarks
stgrste, partnerdrevne
erhvervsmeeglerkeede med 24
forretninger og mere end 170
eksperter over hele landet.

Vi kender derfor hvert et hjgrne
af markedet og ved, hvor det
beveeger sig hen. Det gar vi

med vores lokale forankring i
hele landet og med vores
datadrevne analyseunivers,
Nordicals ForesightTM. Vi
kombinerer saledes lokal
indsigt med et globalt udsyn,
sa vi holder vores kunder
opdateret pa de internationale
markeds- og samfundsten-
denser, analyserer dem og
perspektiverer dem til deres
verden og markedsmuligheder.

Sa uanset om vores kunder
skal seelge, udleje eller
investere i ejiendomme — og
uanset hvor i landet det er — sa
radgiver vi dem pa et solidt,
fagligt fundament. Det gar vi
med lige dele indsigter og
prognoser, og vi ggr det med
det klare, kompromislgse mal
at stille dem steerkest muligt i
savel dagens som
morgendagens marked.

Nordicals er Danmarks stgrste, partnerdrevne erhvervsmaeglerkaede
med 24 forretninger og 170 eksperter over hele landet. Vi kender derfor
ejendomsmarkedet og ved, hvor det bevaeger sig hen
- bade nationalt og helt ned pa lokalt byniveau.




Kontakt

Nordicals Aalborg
Skibbrogade 3, 2.

9000 Aalborg
TIf. 98 13 40 00
Mail: 9000@nordicals.dk
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Disclaimer. Dette dokument er udarbejdet af Nordicals Aalborg I/S Aalborg. Medmindre andet er angivet, geelder fglgende for
oplysningerne i dette dokument: Oplysninger, herunder tal, data og tidsplaner, er forelgbige og ber udelukkende betragtes
som et opleeg til diskussion. Nordicals indestar ikke for, at oplysningerne er ngjagtige eller fuldsteendige. Oplysningerne er ikke
uafheengigt verificeret og Nordicals indestar ikke for oplysningerne, hvorfor keber opfordres til at fa oplysningerne verificeret af
uafhaengig 3. mand. Oplysningerne i dette dokument er tilvejebragt under den forudsaetning, at Nordicals samt enhver partner
eller medarbejder ikke er ansvarlig for fejl eller ungjagtigheder i dokumentet, medmindre disse fejl er veesentlige og skyldes
grov uagtsomhed. Dette dokument, herunder alle beregninger, analyser, tekst, grafik og billeder, tilhgrer Nordicals Aalborg I/S
Aalborg og er ophavsretligt beskyttet materiale. Det er ikke tilladt, helt eller delvist, at anvende, gengive, distribuere eller
kopiere dokumentet uden forudgaende skriftlig accept fra Nordicals. Safremt dokumentet, dets beregninger eller gvrige
materiale anvendes som grundlag for en handel, investering eller anden kommerciel beslutning, skal Nordicals Aalborg I/S
Aalborg skriftligt godkende anvendelsen, og Nordicals kan kraeve honorering eller andel i det gkonomiske udbytte af den
pageeldende transaktion. Nordicals forbeholder sig enhver ret til materialet og til at kreeve kompensation ved uretmaessig
brug.
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erhvervsmaeglere

Skibbrogade 3, 2., 9000 Aalborg
9000@nordicals.dk | 98 13 40 00

Fotos er taget af EFKT og Luftfoto Danmark






