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Speendende landejendom med mange muligheder, beliggende bynzert. Evt. projektejendom.
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Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Tovhgjvej 4, Geding, 8381 Tilst Sagsnr.: 6400000428 Dato: 25.6.2024
Kontantpris: kr. 3.198.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.373

Beskrivelse:

En sjeelden og attraktiv mulighed byder sig nu i den idylliske landsby Geding, lige uden for den
populzere bydel Tilst, og med under 10 km til Aarhus C. Her kan man nu erhverve sig en tidligere
landejendom, som rummer et stort stuehus pa hele 255 m2 og flere anvendelige ladebygninger med et
samlet areal pa 2224 m2. Ejendommen er beliggende pa en regulaer grund pa 18.103 m2 i
naturskgnne og abne omgivelser og med en skgn udsigt. En ejendom med masser af potentiale, der
henvender sig bade til private, der gnsker fx hesteejendom eller drive virksomhed, men ogsa
muligheden for evt. projektudvikling. Ejendommen star tom og kan overtages hurtigt.

Ejendommen:

En grusvej fgrer en ind til gardspladsen, som er omringet af tre store lader og et stort stuehus.
Stuehuset er en rgdstensejendom, som fordeler sig over to etager med tilherende udestue.
Ejendommens stueplan byder pa en rummelig entré/bryggers med vaskefaciliteter og
opbevaringsmuligheder. Herfra har man adganag til et af ejendommens to badevaerelser med toilet og
bruseniche samt adgang til et disponibelt rum. Centralt i huset, har man det store kgkken-alrum med et
funktionelt kekken og mulighed for en stor spiseafdeling. En dobbelt glasder skaber forbindelse mellem
alrummet og den store lyse opholdsstue med mange indretningsvenlige muligheder. Herfra er der
udgang til gardspladsen samt udestuen. | stueplan findes yderligere et veerelse samt husets andet
badeveerelse i rummelig sterrelse og ligeledes med bruseniche. Fra alrummet farer en trappe op til
overetagen, hvorfra man ogsa har en dejlig udsigt udover markerne. Denne etage er udnyttet med tre
gode veerelser, hvoraf to af dem har kviste, og fra det ene er der udgang til altan. Resten af overetagen
er loftrum. Til eiendommen hgrer flere ladebygninger med gode anvendelsesmuligheder efter behov
samt en dejlig lukket og privat have og et stgrre markareal.

Omradet:

Trods sine landlige og naturskgnne omgivelser med nyere anlagt skov og naturstier teet pa, far man
ogsa en god nzerhed til Aarhus med under 10 km til centrum og ca. 7 km til Aarhus Universitetshospital.
| Tilst by, et par kilometer herfra, har man flere indkebsmuligheder, institutioner, idraetsforeninger og
varehuse sasom Bilka, Bauhaus og Power. Yderligere er der nem adgang til motorvejsnettet og
skoledistriktet er Sabro-Korsvejskolen, hvortil der er fast skolebus.

Velkommen til en spandende boligoplevelse pa Tovhgjvej 4 i Geding, Tilst.

Ejendommen salges for Freja Ejendomme, Statens Ejendomsselskab.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
veere | overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Jesper Drejer Vernegreen
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Adresse: Tovhgjvej 4, Geding, 8381 Tilst
Kontantpris: kr. 3.198.000

Sagsnr.: 6400000428
Ejerudgift/md.: kr. 3.373

Dato: 25.6.2024

Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Boliglandbrug

M3 benyttes til: Helarsbeboelse
Kommune: Aarhus

Matr.nr.: 10a Geding By, Tilst
BFE-nr.: 10150210

Zonestatus: Landzone

Vand: Alment vandforsyningsanleeg
Vej: Privat feelles

Kloak: Spildevandskloakeret: Spildevand
Varmeinstallation: Varmpumpe
Opfgrt/ombygget ar: 1890 / 1975

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2022

Ejendomsveerdi: 3.187.000,00

Grundvaerdi: 2.170.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 2.549.600,00
Grundlag for grundskyld: 1.736.000,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk

Arealer*

Grundareal udggr: 18103 m?2
Hovedbyg.bebyg.areal: 196 m?2
-heraf Udestue 21 m?
Keelderareal: 0 m?2
Udnyttet tagetage: 80 m2
Boligareal i alt: 255 m?
Andre bygninger: 2224 m?
-heraf Stald til kveeg, far

mv. 420 m?2
-heraf Stald til kveeg, far

mv. 335 m2
-heraf Lade til foder,

afgrader mv. 490 m?2

-heraf Maskinhus, garage
mv. 350 m2
-heraf Lade til foder,

afgrader mv. 240 m?
-heraf Lade til foder,
afgrader mv. 389 m?

Bygningsarealer oplyses ifglge BBR-
meddelelsen.

Tilbehor:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

Alle harde hvidevarer medfelger, men saelger garanterer ikke for funktionaliteten.

Qvrige tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsegre medfelger ikke.

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter:

7.6.1871 Dok om afkald pa faerdselsret og om gangsti
26.10.2018 Deklaration om spildevandsledninger med brgnde
6.5.2020 Radighedsindskraenkning ved pesticidfri drift

Kommuneplan: Ja
Lokalplan: Ingen

Se vedlagte Idekatalog - potentiel udvikling af reekkehuse for inspiration til
udvikling af ejendommen

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.

Grundejerforening: Nej
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Sagsnr.: 6400000428
Ejerudgift/md.: kr. 3.373

Dato: 25.6.2024

Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: saelgers aktuelle forsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

svamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej rorskade: @ Ja O Nej
Forbehold: Seelgers forsikring kan ikke overtages af kaber, og keber skal derfor selv indhente forsikringstilbud.

hos Chubb

Forbrugsafhaengige udgifter:

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 20.000,00

Ejendommens primeaere varmekilde: Varmepumpe
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen

Oplysningerne stammer fra: Anslaet, da saelgers seneste ars faktiske udgift ikke er repraesentativt

Der er opsat mobil varmepumpe som tilhgrer Freja Ejendomme — kaber kan tilkebe denne for 20.000,- + moms.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmarksom pé’\, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlzeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport.

Energimaerkning: C

Andre forhold af veesentlig betydning:

Jordforhold, byzone:
Kommunen har ikke fundet grundlag for at omradeklassificere omradet, som lettere
forurenet jord i byzone, hvori eiendommen er beliggende.

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilharende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelgbig boligbeskatning i 2024. Ejendomsvaerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag
og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 blive efterreguleret via
forskuds-/arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne
veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende
retning er seelger og seelgers ejendomsmeegler uvedkommende.

Den forelgbige ejendomsvaerdi er pa szelgers foranledning rettet til kontantprisen.
Vurderingsstyrelsen har i den forbindelse skensmaessigt tilrettet den forelgbige
grundvaerdi.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning i 2024.

Grundvand - Drikkevandsinteresser:
Der ggres opmaerksom pa, at boligen jf. ejendomsdatarapporten er beliggende i et
omrade med drikkevandsinteresser.

Grundvand - Felsomme indvindingsomrader:
Der gares opmeerksom pa, at boligen jf. eiendomsdatarapporten er beliggende i et
felsomt indvindingsomrade.

Skovbyggelinje:
Der ggres opmaerksom pa, at boligen jf. ejendomsdatarapporten er beliggende
indenfor en skovbyggelinje.
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Adresse: Tovhgjvej 4, Geding, 8381 Tilst Sagsnr.: 6400000428 Dato: 25.6.2024

Kontantpris: kr. 3.198.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.373

Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat kr.  13.002,96 | Kontantpris/udbetaling kr. 3.198.000,00
Grundskyld 2024 kr. 10.416.00 Tlnglysnlngsafglft skade kr. 21 050,00
Renovation Kr. 3.860.00 Belgb til Berigtigelse, anslaet kr. | 10.000,00
Rottebekaempelse anslaet* kr. 201,00 Lalt kr. | 3.229.050,00
Skorstensfejning anslaet* kr. 996,00

Husforsikring anslaet* kr. 12.000,00

Ejerudgift i alt 1. 3r: kr.  40.475,96

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
sdledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor lzegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 160.000  Brutto ekskl. ejerudgift: 18.417 md./ 221.001 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 14.830 md./ 177.957 &r v/ 25,26 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 25.6.2024. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/10 - 1/4. Forbehold: Ingen

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.
Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside
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Adresse: Tovhgjvej 4, Geding, 8381 Tilst Sagsnr.: 6400000428 Dato: 25.6.2024
Kontantpris: kr. 3.198.000 Ejerudgift/md.: kr. 3.373
Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

Skodeudgift:
Kgber geres opmaerksom pa, at keber afholder udgiften til udstedelse af ska@de, udarbejdelse af refusionsopgerelse, handlens berigtigelse i gvrigt. Anslaet udgift hertil er medtaget i kabers kontantbehov.

Ingen

Mastedatabasen:
Safremt kaber gnsker oplysning om eksisterende og planlagte antenne positioner i omradet, henviser vi til www.mastedatabasen.dk

Renovation: :

Renovationsgebyret er oplyst ud fra prisblad for ar 2024 og beregnet i henhold til Boligbidrag, 240 L restaffald/madaffald med temning hver 2. uge, 240 L papir, pap og tekstilaffald med temning hver 4. uge samt 240 L todelt
beholder med temning hver 3. uge.

Privat faellesvej:
Ejendommen er beliggende ved privat faellesvej. Omkostninger til vedligeholdelse og renovering af vej kan forekomme. Belgb hertil er ikke medtaget i den udleverede salgsopstilling.

Nedgravet/afblaendet olietank:
Ifelge BBR-oplysninger forefindes der pa ejendommen en nedgravet og afblaendet olietank.

Bevaringsveerdi, kategorisering:

Ejendommen er registreret som bevaringsvaerdig i kategori 8 ud fra en veerdiskala fra 1 til 9, hvor 1 er den hgjeste og 9 den laveste. Bevaringsvaerdien er en sammenfattende vurdering af bygningen, hvor den arkitektoniske
og kulturhistoriske veerdi indgar. Bygninger med bevaringsveerdi 1-4 er optaget i kommuneplanen som bevaringsvaerdig. For naermere information henviser vi til www.kulturarv.dk/information-om-bygningsbevaring. Kaber
opfordres til at sege egen radgivning om konsekvenserne af, at bygningen er bevaringsvaerdig.
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Et nyt hjem er meget mere end 45 flytte-
kasser og en underskrift. Det vender op
0g ned pa alt det, du kender.

Vi kender
vardien
af hjem

| virkeligheden handler det slet ikke om
boliger. Det handler om mennesker.
Derfor er vores vigtigste opgave at hjzelpe
dig - og resten af det flyttende Danmark
-med at komme trygt og sikkert pa plads i
dit nye boligliv.

Kom godt hjem.
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