Kongsgaard
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Terninglundvej 8, 6500 Vojens
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Praesentation

Flot akteget Iiehverejendom inspirere af
Bornebusch beliggende i de skegnneste omgivelser.

Kongsgaard er en attraktiv arkitekttegnet etplansbolig pa
265 m?, som er opfart i 2006 ved anvendelse af udsagte
materialer og med gulvvarme i hele boligen.

Boligen er omgivet af stort haveanlaeg, som glider over i de
omkringliggende naturarealer, der hgrer til egendommen.

Maskinhus p& 384 m? fra 2006 med stalspeer.

Grundarealet vil veere pa 1,95 ha, men det er muligt at
erhverve yderligere jord safremt dette gnskes.

Ejendommen seelges for Freja Ejendomme, statens
ejendomsselskab, der seelger ejendommen efter at have
overtaget den fra Forsvaret i forbindelse med forberedel-
sen af Flyvestation Skrydstrup til de nye F-35 kampfly.

Stagjniveauet fra de nye F-35 fly vil veere hgjere end fra de
nuveerende F-16 fly. Kgberen af ejendommen skal accep-
tere de ggede stgjgener uden nogen mulighed for
kompensation. For mere information:
https://www.ejendomsstyrelsen.dk/da/arbejdsomraader/proj
ekter/f-35-campus--i-skrydstrup/kompensation-for-flystoj-
fra-flyvestation-skrydstrup/

Ejendommen seelges med ansvarsfraskrivelse.

Beliggenhed: Ejendommen er beliggende mellem Vedsted
og Gammel Ladegérd sydgst for Vojens.
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1. Bolig med bebygget- og boligareal pa 265 m?.
Boligen er opfart i 2006 og fremstar med vandskurede
facader og pa taget er der undertag af tagpap med overtag
af breedder lagt i en pa to.

Boligen er arkitekttegnet efter inspiration fra arkitekt Gehrdt
Bornebush som opfarte en tilsvarende ejendom i 1989, se
link - Gehrdt Bornebusch: Sommerhus Speettevang
(orthoslogos.fr)

Hele huset har gulvvarme.

Boligen indeholder:
- Entré med klinker
- Veerelse med treegulv og udgang
- Toilet med klinker
- Kgkken med treegulv
- Spisestue med klinker og udg. til terrasse
- Stue med traegulv, pejs og udg. til terrasse
- Gang med Klinker
- Brusebadeveerelse med klinker og udgang
- Soveveerelse m. treegulv, faste skabe, udgang
- Bryggers med klinker
- Disp. rum
- Entré/gang med klinker
- Badeveerelse med kar, bruser, klinker og udgang
- 3 veerelser med treegulv

Alle harde hvidevarer, der er pa ejendommen medfglger i
handlen, men seelger garanterer ikke for funktionaliteten.
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https://orthoslogos.fr/architecture/sommerhus-spaettevang/
https://orthoslogos.fr/architecture/sommerhus-spaettevang/

Indretningsskitse — ej malfast
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Udbygninger

2. Maskinhus pa 384 m? opfgrt i 2006 af stalspaer
bekleedt med tree og med tag af bglgeeternit.
Bygningen har betongulv og i det ene hjgrne er der
indrettet fyrrum med stokerfyr.

Kildeangivelser:
Bygningsarealer: BBR
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Bygningsskitse — ej malfast
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Jordtilliggende

Ejendommens jordtilliggende:
Ejendommens samlede grundareal er 1,95 ha.

Arealerne fordeler sig pa gardsplads, have, vej, graes og
naturarealer.
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Lasare

Driftsinventar:
Der medfglger intet driftsinventar.

IT udstyr og programmer:
Der medfglger intet IT udstyr.

Beholdninger:
Der medfglger ingen beholdninger.

Sag 12.190A, Juni 2024 8



Matr.nr. og grundareal: B
Den udbudte ejendom er en del af en starre landbrugsejendom
med et samlet grundareal pa 69,4064 ha. :

| forbindelse med handlen vil den del af matr.nr. 264 Hggelund,
Vedsted, hvorpa bygningerne ligger, blive udstykket med et
grundareal pa 1,95 ha.

Ejendommen er endnu ikke udstykket og det vil veere muligt at
tilkkabe et starre grundareal.

Fredskovspligt:
Ifelge tingbogen er der ikke fredskovspligt pa ejendommen.

Omradeudpegninger:

Der henvises til, at oplysningerne er tilgeengelige pa Arealinfo
(http://kort.arealinfo.dk) og Naturstyrelsens hjemmeside
(http://www.naturstyrelsen.dk/).

Evt. kontakt Landbrugsmaeglerne.
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Ejendomsveerdier:
Ejendommen er ikke selvstaendigt vurderet, men vil efter
udstykning med et areal pa 1,95 ha bliver omvurderet.

Det bemeaerkes at ejendommen vil blive vurderet som en
beboelsesejendom, hvilket har konsekvens for ejendoms-
skat og beregningen af ejendomsveerdiskat.
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Ejendomsveerdier mv.

Grundskyld 2024: Anslaet Kr. 10.000
Vurderet som: Landbrug
Noteret som: Landbrug
Kommune: Haderslev
Zonestatus: Landzone
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Servitutter:

Servitutter, byrder

Der er pa ejendommen tinglyst falgende brugsrettigheder,
servitutter og andre byrder:

Lyst: Overskrift:

28.11.1930 Dok om byggelinier mv
14.06.1957 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv
29.10.1957 Dok om oversigt mv

29.10.1957 Dok om byggelinier mv

10.12.1959 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv
21.11.1960 Dok om hegn, hegnsmur mv
25.01.1962 Sneservitut mv

25.01.1962 Dok om hegn, hegnsmur mv
20.09.1962 Dok om oversigt mv

26.03.1963 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv
07.07.1964 Dok om luftfartshindringer mv
04.05.1965 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv
31.03.1966 Dok om hgjspaending mv

31.05.1976 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv
21.11.1990 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv
23.07.1991 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv
28.02.1994 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv
17.02.1998 Sikring af boring mv

Herudover er der falgende utinglyste rettigheder/byrder:
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Vand, varme muv.

Ved udstykning:
Kaber skal respektere de servitutter og byrder, der fremgar
af ejiendommens blad i tingbogen og som ifglge
landinspektarens servitutattest henfares til arealet.

Vandforsyning:
Ejendommen er tilsluttet privat vandforsyningsanleeg.

Energimeerke: D

Internetforbindelse: Waoo oplyser at der er installeret
fiber pa ejendommen.

Varmeforsyning:

Ejendommen har centralvarmeanlaeg, der er tilsluttet KSM
stokerfyr, som star i udbygning. Supplerende varme fra
muret braendeovn og aben pejs.

Aflgbsforhold:
SOP: Minirenseanleeg med direkte udledning.
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Miljg, forsikringer mv.

Milja:
Der er ikke registreret husdyrproduktion pa ejendommen.

Olietanke:
Der er ikke registreret olietank pa ejendommen.

Forsikringer:

Frejas ejendomme er alle forsikret under en feelles
"paraplyforsikring” hos Chubb- policenr. DKPNA09915.
Forsikringen kan ikke overtages af kaber og kagber skal
derfor selv indhente forsikringstilbud. Den nuveerende
forsikring daekker: Brand inklusive el-skade,
bygningskasko, hus- og grundejeransvar, insekt og svamp,
udvidet rgrskade, stikledning, jordskade, restveaerdi.

Handelsomkostninger:

Kgber betaler alle omkostninger i forbindelse med
handlens berigtigelse, herunder udarbejdelse af skade,
registreringsafgift, udarbejdelse af refusionsopggrelse mv.

Alle opgivne mal, starrelser og aldersangivelser ved
ejendom og tilbehgr kan vaere anslaede og ma ikke
tilleegges afgarende betydning.
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Ejerudgifter

Kontantpris: kr. 3.995.000
Ejerudgift/mdl: kr. 3.536

Ejerudgift 1. ar

Grundskyld, anslaet* 10.000
Ejendomsvaerdiskat, anslaet** 16.300
Renovation 3.390
Skorstensfejning 2.522
Rottebekaempelse 214
Forsikring, anslaet 10.000
Ejerudgift i alt 1. ar 42.426

* Grundskyld er beregnet pa grundlag af en anslaet fremtidig grundveerdi
pa kr. 785.000 gange 12,7 %o (grundskyldspromille i Haderslev
Kommune). for et grundareal pa 1,95 ha.

** Den fremtidige ejendomsvurdering er ukendt. Ejendomsveerdiskatten
er derfor beregnet pa grundlag af:
Udbudsprisen minus 20 % gange med 0,51 %.

Varme jvf. energimaerke:

Udgift kr: 25.900

Forbrug: 6,3 tons traepiller

Ejendommens primaere varmekilde: Stokerfyr
Udgiften er beregnet i ar 2024

Kaber gares opmaerksom pa, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt.
lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg, evt. andre forbrugsafhaengige
forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af
hverken salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Kontantbehov ved kagb:

Kontantpris 3.995.000
Tinglysningsafgift 25.850
Omkostninger til kgbers radgiver, anslaet 12.000
| alt 4.035.850

Seerlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af
fast ejendom m.v. ma ejendomsmeegleren ikke udarbejde eller lade
udarbejde finansieringsforslag, ligesom ejendomsmazegleren ikke ma
formidle finansiering.

Kilde: Oplyst af seelger
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Kort over ejendommens samlede arealer

Matr.nr. - Ejerlav

Areal

264 Hegelund, Vedsted

21,6076 ha

0 m2j;

265 Hegelund, Vedsted | 17,7626 ha 0 m?
266 Hegelund, Vedsted | 14,0885 ha 0 m2[&
268 Hegelund, Vedsted | 6,5045 ha 0 m?
269 Hegelund, Vedsted | 3,4379 ha 0 m? _':f
2a Hegelund, Vedsted | 6,0053 ha 0 m2|§ /
lalt 69,4064 ha| 0 m2[\NEREIEN
Terninglundvej 8, Hagelund, 6500 Vojens Journalnr: 57033
Matr.nr. 2-a Hegelund, Vedsted m.fl. Tegnet: 21.05.2024 mbd
Haderslev Kommune Mélforhold:  1:6000
Region L get for L
= LAND & PLAN
@ Rédgivende landinspektorer, ingenierer og planl@ggere www.landplan.dk
Strandpromenaden 6 * 8700 Horsens . TIf. 76 28 60 60 + post@landplan.dk
L _
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Oversigtskort med de samlede arealer
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Landbrugsaeglerne

Danmarks uathangige professionelle landbrugsmaegler

Det trygge valg med stor erfaring i alle dele af salgsprocessen
lige fra vurdering til skedeskrivning

KONTAKT.

Jens Vestergaard
Ejendomsmazgler og valuar
Mobll 2042 32 44

Landbrugsmaglerne - Zeuthen, Bendergaard & Bruun
www.landbrugsmaeglerne.dk - TIf. 86 24 40 00




