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Adresse: Langebjergvej 6A+B, 3330 Gorlgse Sagsnr.: 1520001771 Dato: 20.9.2024
Kontantpris: kr. 6.450.000 Ejerudgift/md.: kr. 6.776

Beskrivelse:

| den idylliske landsby Gerlgse, neer det charmerende Uvelse, abenbarer sig denne pragtfulde
lystejendom, en sand perle blandt naturens skatte. Her, blandt de rolige omgivelser, finder | ikke bare
én, men to boliger, samt staldbygninger, der tilsammen udger en oase af plads og muligheder, perfekt
til at dyrke jeres interesser og omfavne livets skenhed.

Det velholdte hovedhus, med sin historiske sjeel fra 1870, streekker sig over imponerende 120 m2,
mens den neerliggende bolig, ligeledes fra samme aera, indbyder med sine 213 m2 til endnu mere
eventyr. Begge boliger oser af charme og historie, og med deres unikke indretning bliver | mgdt af en
varm og indbydende atmosfaere, der straks far jer til at fale jer hjemme.

| den ene bolig dbenbares et skatkammer af rum, der inkluderer entre, badevaerelse med brus, to
hyggelige veerelser, samt et kekken-alrum, der smelter sammen med stuen og indbyder til hyggelige
stunder og familiemiddage. En fordelingsgang ferer jer videre til endnu et badeveerelse, et veerelse,
bryggers og en ekstra stue, der giver jer mulighed for at sprede jer og udfolde jeres livsstil til fulde.

| den anden bolig findes entre, to rummelige veerelser, to stuer en-suite, kakken, bryggers og et
badeveerelse med kar, der indbyder til afslappende stunder og velveere.

Men det stopper ikke her. Ejendommen byder ogsa pa to disponible rum, der tidligere har tient som
fyrrum og veerksted, samt en imponerende stald med hele seks hestebokse og et sadelrum. For
hesteelskere er der desuden en velfungerende ridebane, der indbyder til timevis af sjov og motion.
Med indkersel og parkeringsmuligheder pa begge sider af eiendommen samt en solbeskinnet
gardhave, bliver | forkeelet med praktiske faciliteter og muligheden for at nyde solen og udsigten over
den betagende natur, der straekker sig sa langt gjet raekker. Med en genergs grund péa hele 12.476
kvadratmeter abner sig et hav af muligheder for jer som kabere. Lad fantasien flyve frit, mens |
forestiller jer de utallige mader, | kan forme og forvandle dette skanne stykke jord til jeres eget paradis.

Og nar det er tid til indkab og forngdenheder, behaver | blot szette jer bag rattet og nyde en kort karetur
pa fem minutter til enten Gerlgse eller Uvelse, eller vaelge at udforske de omkringliggende byer.
Ejendommen salges for Freja Ejendomme, statens ejendomsselskab.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
veere | overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Rune Sandersen
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Dato: 20.9.2024

Ejendomsdata:

Ejendommen Arealer*

Ejendomstype: Villa Grundareal udggr: 12476 m2
M3 benyttes til: Beboelse Hovedbyg.bebyg.areal: 642 m2
Kommune: Hillerad Keelderareal: 0 m2
Matr.nr.: 16e Georlgse By, Gorlgse Udnyttet tagetage: 0 m2
BFE-nr.: 9094757 Boligareal i alt: 337 m2
Zonestatus: Landzone Andre bygninger: 305 m?2
Vand: Privat vandforsyningsanlaeg -heraf Tiloversbleven

Vej: Offentlig landbrugsbygning 245 m2

-heraf Tiloversbleven

landbrugsbygning 60 m2
Bygningsarealer oplyses ifglge BBR-
meddelelsen.

Kloak: Spildevandskloakeret: Spildevand
Varmeinstallation: Varmepumpe
Opfgrt/ombygget ar: 1870 / 1950

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2022

Ejendomsveerdi: 7.176.000,00

Grundvaerdi: 6.775.000,00

Evt. ejerboligvaerdi: 2.326.400,00

Grundlag for ejd. veerdiskat: 5.740.800,00
Grundlag for grundskyld: 5.420.000,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres p& www.boligejer.dk

Tilbehgr:
Det er aftalt, at fglgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

De tilstedevaerende harde hvidevarer, medfglger i handlen uden garanti for funktionsdygtighed.

@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lgsgre medfalger ikke.

Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:

Servitutter:

23.9.1933 Dok om vej mv -

25.1.1960 Dok om vandforsyning mv

11.6.1992 Dok om forsynings-/aflebsledninger mv, Vedr 16E, Ikke til hinder for
prioritering

24.3.2023 Deklaration - Grundvand

31.3.2023 Deklaration vedr. hegn

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.

Grundejerforening: Nej
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Forsikringsforhold:
Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret p&: saelgers aktuelle forsikring
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej rorskade: @ Ja O Nej

Forbehold: Policenr. DKPKNAQ9915. Forsikringen kan ikke overtages af kaber, og kaber skal derfor selv indhente
forsikringstilbud. Den nuvaerende forsikring deekker: brand inklusive el-skade, bygningskasko, hus- og grundejeransvar, Insekt og
svamp, udvidet r@rskade, stikledning, jordskade, restvaerdi.

hos Chubb

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 53.100,00 Forbrug: 22.267 kWh
Udgiften er beregnet i ar: 2022
Ejendommens primaere varmekilde: Varmepumpe

Oplysningerne stammer fra: Det beregnede forbrug i energimaerkningen

Varmeforbrug er samlet for begge boliger

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgober ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhangige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret som gult hus,
rgdt hus, sort hus

Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret som "undersgges naermere", risiko for
brand, risiko for sted

Energimaerkning: D

Andre forhold af veesentlig betydning:

Oplysning om forelgbige ejendomsskatter:

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i
salgsopstillingen er forelgbige vaerdier fastsat af Vurderingsstyrelsen til brug for
forelgbig boligbeskatning i 2024. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i
salgsopstillingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag
og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 blive efterreguleret via
forskuds-/arsopgerelsen. Eventuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne
veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i op- eller nedadgaende
retning er seelger og saelgers ejendomsmeegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstaende
vedr. den forelgbige beskatning i 2024.

Brandeovn:
Der findes 1 breendeovn i ejlendommen, som ifalge oplysning fra szelger er produceret
1. januar 2003 eller senere. Som keber af ejendommen er man forpligtet til at
indsende dokumentation for, at breendeovnen er produceret den 1. januar 2003 eller
senere til Miljgstyrelsen senest 6 maneder efter overtagelsesdagen, jf.
bekendtgerelse om udskiftning eller nedlseggelse af visse fyringsanlaeg § 6.
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Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Husforsikring anslaet 2024 kr.  10.000,00 | Kontantpris/udbetaling kr. 6.450.000,00
Renovation 2024 Kkr. 5182 50 Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 25.035,50
Skorstensfejer anslaet 2024 kr. 800,00 | Tinglysningsafgift skade kr. | 40.550,00
Rottebekaempelse 2024 Kr. 285.18 Berigtigelse af skade, kgbers andel (anslaet) kr. | 20.000,00
Grundskyld 2024 kr. 35.772,00 |lalt kr. | 6.535.585,50
Ejendomsveerdiskat 2024 kr. 29.278,08

Ejerudgift i alt 1. 3r: kr.  81.317,76

Beregning af brutto/netto 95 baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
séledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indg8elsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 325.000 Brutto ekskl. ejerudgift: 35.964 md./ 431.568 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 28.717 md./ 344.605 &r v/ 26,29 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale |&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 20.9.2024. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p8 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L&net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tilleegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/1 - 1/7. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.

Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside

Ejendomsmaegleren kan tillige henvise til
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget szerskilt i handlen.

Ingen

Kommuneinformation - Hillerad 2024:
TIf. : 72 32 51 97

Web : www.hillerod.dk

Indbyggere : 48 000

Kommuneskat : 25,60 %

Kirkeskat : 0,69 %

Grundskyldspromille : 6,60 %

Dagpleje / manedstakst : Kr. 3.649,00
Vuggestue / manedstakst : Kr. 4.302,00
Bgrnehave / manedstakst : Kr. 2.801,00
Tidlig HFO1 (1. maj — 31. juli) : Kr. 2.146,00
HF01 (0.-3. klasse) : Kr. 1.783,00

HFO02 (fra 4. klasse) : Kr. 664,00

De oplyste tal er uden ansvar og sidst opdateret januar 2024

Andre forhold af veesentlig betydning - Fortsat fra side 3.
Faste oplysninger:
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