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BESKRIVELSE OG BILLEDER

Landbrugsejendomme ved Over Jerstal med samlet 40 hektar

Jernhytvej 48 er en flot og moderniseret landbrugsejendom - beliggende nord for Over Jerstal. I sammenhaang med ejen-
dommen udbydes Jernhytvej 46 og 50.

Til ejendommene hgrer et samlet areal pd 40 ha, som er velarronderet ved og omkring ejendommene. Der er tale om i alt
35,43 ha agerjord, hvoraf 1,67 ha er udlagt i brak samt to fritliggende moseparceller, pa samlet 0,9 ha.

Ejendommens bygningssaet fremstar flot og velvedligeholdt med Igbende moderniseringer.

Stuehuset er opfgrt i 1932 og har et samlet boligareal p& 200 kvm jf. BBR. Huset fremst&r malet og med nyere tag (ca. 12 &r
gammelt). Boligen rummer bryggers med tilhgrende depotrum med gulvvarme, badeveerelse med gulvvarme, lyst kgkken
med spiseplads, ligeledes med gulvvarme. Forgang, to stuer, hhv. dagligstue og spisestue samt udestue - sidstnaevnte med
gulvvarme. Fra forgangen er der opgang til 1. salen der er indrettet med repos, tre gode vaerelser, sovevarelse samt bade-
veerelse.

Sammenbygget med stuehuset og staldbygningen er dobbelt garage opfgrt i 1995.

Den oprindelige stald- og ladebygning, der er bygget vinkelret pa garagen, er opfart i 1982, i rgde sten. De tidligere stalde er
indrettet med veerksted, lager, fyrrum og vaskerum og i forlaengelse heraf er ladebygning med fast bund.

Bag driftsbygningen er mindre gyllebeholder fra 1982.

Ejendommen opvarmes med traepiller via Baxi treepillefyr.

Jernhytvej 50 er en fritliggende landbrugsejendom og bestar i dag af stald og ladebygning, samt maskinhus.
Staldbygning fra 1925 er sammenbygget med lade fra 1954 og er pa i alt 346 kvm og fremst&r i zldre stand.

Godt, fritliggende maskinhus fra 1999 opfert med stdlkonstruktion og med sandbund p& 240 kvm.

25. april 2025 Side 3 af 17



HEKTO&CO Sagsnr. H0382

Jernhytvej 46 er en fritliggende parcel pa 570 kvm. Beliggende ind til bygningsparcellen pa Jernhytvej 48.
Jorden bestar overvejende af sandjord, med mulighed for vanding. Arealerne er bortforpagtet til d. 31.12.2025.
Ejendommene ligger i den sakaldte 'rgd zone’ ved Flyvestation Skrydstrup. Laes mere her:
https://www.ejendomsstyrelsen.dk/da/arbejdsomraader/projekter/f-35-campus--i-skrydstrup/

Ejendommene szelges for Freja Ejendomme, statens ejendomsselskab.

Kontakt Hekto&Co for yderligere information og fremvisning!
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Huset set fra haven Huset set fra haven

Omgivelser Omgivelser
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Kgkken

Havestue

Badeveerelse Veerelse
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Repos Badeverelse

Lade Jernhytvej 50 - maskinhus

Jernhytvej 50 - opr. driftsbygninger
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FAKTA

Ejendommene

Matrikel nr. Areal heraf vej
Jernhytvej 46, 6500 Vojens

117 Arnitlund, Vedsted 0,0570 ha 0 m?
Jernhytvej 48, 6500 Vojens

174 Arnitlund, Vedsted 6,7062 ha 0 m?
223 Arnitlund, Vedsted 4,2849 ha 0 m?
71 Arnitlund, Vedsted 2,3630 ha 2.388 m?
87  Arnitlund, Vedsted 23,7176 ha 0 m?
71 Nr. Hjarup, @. Legum 0,5175 ha 160 m?
57  Nr. Hjarup, @. Legum 0,4190 ha 0 m?
Jernhytvej 50, 6500 Vojens

11 Arnitlund, Vedsted 2,0014 ha 0m?
Areal i alt ifglge Tingbog 40,0666 ha 2.548 m?
Zonestatus Landzone

Kommune Haderslev

Region Region Syddanmark

Arealfordeling

Type Areal
EU-agerareal (heraf 1,67 ha brak) 35,4300 ha
@vrige arealer 4,3818 ha
Areal i alt ekskl. vej 39,8118 ha
Forpagtning

Jorden tilhgrende Jernhytvej 48 er bortforpagtet til d. 31.12.2025.

Fredning / bevaringsveaerdig

Der er registreret fglgende fredningsstatus:

BBR nr. / Bygning Status  Bevaringsveerdi
Stuehus - Jernhytvej 48 Bevaringsvaerdig 4
Offentlig ejendomsvurdering

Ar 2023/2024 Belgb i kr.
Ejendomsveerdi (Jernhytvej 46) 482.000,00
Grundveerdi 1.987.000,00

Grundveerdi produktionsjord

Grundveerdi gvrig jord (Jernhytvej 46)
Stuehus, ejendomsveerdi (Jernhytvej 48)
Grundlag for ejendomsvaerdiskat

Ifglge udskrift fra vurderingsportalen.dk, udggr de forelgbige vurderinger 2023/2024 som angivet ovenfor.
Fordeling af de forelgbige vurderinger:

Jernhytvej 48, 6500 Vojens

Grundveerdi produktionsjord kr. 1.755.000
Grundveerdi gvrig areal kr. 0

Grundveerdi bolig kr. 9.000

Stuehus veerdi kr. 849.000

1.832.000,00
137.000,00
849.000,00
679.200,00

25. april 2025

Side 8 af 17



HEKTO&CO Sagsnr. H0382

Jernhytvej 50, 6500 Vojens

Grundveerdi produktionsjord kr. 77.000
Grundveerdi gvrig areal kr. 0

Grundveerdi bolig kr. 9.000

Stuehus veerdi kr. 702.000 (Stuehus er nedrevet)

Jernhytvej 46, 6500 Vojens - Forelgbig vurdering 2024
Ejendomsveerdi kr. 482.000
Grundveerdi kr. 137.000

Ejendomsveerdi, grundveerdi og tilhgrende beskatningsgrundlag oplyst i salgsopstillingen er forelgbige veerdier fastsat af
Vurderingsstyrelsen til brug for forelgbig boligbeskatning i 2024 og 2025. Ejendomsveerdiskat samt grundskyld i salgsopstil-
lingens ejerudgifter er beregnet ud fra de forelgbige beskatningsgrundlag og er dermed ligeledes forelgbigt ansat.

Nar de endelige veerdier er fastsat, vil beskatningen i 2024 og 2025 blive efterreguleret via forskuds-/3rsopggrelsen. Even-
tuelle afvigelser fra de i salgsopstillingen angivne vaerdier og boligskatter, hvad enten dette matte vaere i op- eller nedadgé-
ende retning er salger og seelgers ejendomsmaegler uvedkommende.

Kgber henvises til egen rédgiver for vejledning om konsekvenserne af ovenstdende vedr. den forelgbige beskatning i 2024
og 2025.

Tidligere ejendomsvurdering 2020 (til orientering)
Jernhytvej 48, 6500 Vojens

Ejendomsveerdi kr. 5.400.000

Grundveerdi kr. 1.765.500

Stuehusets veerdi kr. 659.600

Stuehusets grundveerdi kr. 9.600

Jernhytvej 50, 6500 Vojens
Ejendomsveerdi kr. 960.000
Grundveerdi kr. 85.500
Stuehusets veerdi kr. 493.100
Stuehusets grundveerdi kr. 9.600

Offentlig ejendomsvurdering 2020 (NY)
Jernhytvej 46, 6500 Vojens

Ejendomsveerdi kr. 486.000

Grundveerdi kr. 88.000

Bygninger

Stuehus - Jernhytvej 48
Stuehuset ma benyttes til beboelse ifglge offentlig vurdering.
Bygningens arealer er ifglge BBR af 25.04.2024 oplyst som fglger:

Bebygget areal 185 m? Opfort ar: 1932  heraf integreret:

Boligareal 200 m? Fulde etager 1 Garage 41 m?
Udnyttet tagetage 80 m? Antal veerelser 5 Udestue 24 m?
Garage 50 m?

@vrige boliger

BBR nr. / Adresse / Notat Bebygget areal Boligareal Opfort
1 - Jernhytvej 50 - Stuehus til landbrugsejendom 169 m? 169 m? 1845
NEDREVET

Tilbehgr, stuehus m.v.
Samtlige hrde hvidevarer der forefindes pa ejendommen medfglger. Saelger garanterer ikke for funktionaliteten.

I det omfang, det findes pd ejendommen, medfalger markiser, flagstang, legehus, drivhus, sanitet og alt i vaegge og gulve
monteret badeveaerelsesudstyr, faste indvendige lamper i kgkken, bryggers og baderum og udvendige lamper, pejse og
braendeovne, postkasse, renovationsstativer og -beholdere, el-radiatorer, el- og gasvandvarmere, FM/TV-antenner og para-
bolantenner ekskl. receiver. Haveskulpturer/- udsmykning medfglger ikke. Teepper medfglger kun, hvis det er aftalt. Dette
geaelder dog ikke for teepper, der indgdr som et led i gulvkonstruktion.

I det omfang tyverialarmer med tilbehgr og tele/kabelinstallationer tilhgrer saelger, medfglger de ikke, medmindre andet er
aftalt. I det omfang, tele/kabelinstallationer og tyverialarm tilhgrer forsyningsselskabet, forbliver de pd hovedejendommen
eller nedtages af forsyningsselskabet.
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Driftsbygninger m.v.
BBR nr. / Adresse / Notat

Areal Opfgrt/ombygget

Jernhytvej 48, 6500 Vojens

2 - Jernhytvej 48 - Lade til foder, afgrgder mv.
Jernhytvej 50, 6500 Vojens

3 - Jernhytvej 50 - Tiloversbleven landbrugsbygning
4 - Jernhytvej 50 - Tiloversbleven landbrugsbygning

5 - Jernhytvej 50 - Tiloversbleven landbrugsbygning
NEDREVET

7 - Jernhytvej 50 - Tiloversbleven landbrugsbygning
9 - Jernhytvej 50 - Tiloversbleven landbrugsbygning

594 m2 1982/1984
162 m? 1925
184 m? 1954/1974
77 m2 1930
32 m2 1925
240 m2 1999

Seelger foranlediger opdatering af BBR i forbindelse med nedrivningerne.

Ovennaevnte arealer fsv. angar driftsbygninger er opgjort efter BBR-meddelelsen. Er ejendommens arealstgrrelser af afge-
rende betydning for kgber, opfordres kegber til at foretage opmaling af bygningerne forud for underskrift pa kgbsaftalen, idet
der kan vaere uoverensstemmelser mellem BBR-ejermeddelelse, forsikringspolice og de faktiske forhold. Kgber er gjort

bekendt hermed og accepterer dette.

Ejendommen szlges som den er og forefindes og som beset og bekendt af kgber, idet det bemaerkes, at det handlede er
brugt og hermed praeget af naturlig elde og slitage, med de pa grunden veaerende bygninger, ledninger, installationer, var-
meanlaeg, hegn, traeer, beplantninger m.m. samt evt. flagstang og drivhus.

Olie-/tankanlag, gyllebeholdere

Olie-/tankanlaeg

Type Staorrelse, liter Godkendelse / eftersyn Note

Jernhytvej 48, 6500 Vojens

Autogasolie 1.200
Jernhytvej 50, 6500 Vojens

Benzin 1.500
Fyringsgasolie 1.500

Gyllebeholdere

I drift - Etableringsdr 1982 - Tanken er ulovlig

Ikke i drift - Etableringsdr 1962 - Slgjfningsar 1990
Ikke i drift - Etableringsar 1968 - Slgjfningsar 1990

Type Storrelse, m? Godkendt Periode Notat
Jernhytvej 48, 6500 Vojens
Gylletank 160 m® Ej godkendt - Opfort i 1982
til gylleop-
bevaring

Tekniske installationer

Varmeinstallation:
Jernhytvej 48 - Centralvarme med én fyringsenhed - treepillefyr

Jordbund, geotekniske forhold

Affaldsdepot
Om affaldsdepot og tidligere forurening oplyser seelger fglgende:

at ejendommen szelger bekendt ikke tidligere er forurenet.

Offentlige forhold / planer

Lokalplaner / Kommuneplaner
Se ejendomsdatarapporter - der kan rekvireres hos meaegler.
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Offentlige planer - anvendelse, anlaegsplaner m.m.

Jernhytvej 48, 6500 Vojens er hidtidig lovlig benyttet som bebygget landbrug.
Jernhytvej 50, 6500 Vojens er hidtidig lovlig benyttet som bebygget landbrug.
Jernhytvej 46, 6500 Vojens er hidtidig lovlig benyttet som Ukendt.

Naturbeskyttelse / arealer og omrader

Om naturbeskyttelse m.m. oplyses:
at et areal kan veaere omfattet af Naturbeskyttelseslovens § 3 om ferske enge, moser m.v.

at et areal kan veaere omfattet af Museumslovens kap. 8 a om bevaring af sten- og jorddiger og fortidsminder.

at et areal er omfattet af § 2, stk. 1 i lov om okker.

Miljeforhold

Aflgb:
Jernhytvej 48 - SOP: Minirenseanlaeg med direkte udledning
Jernhytvej 50 - SOP: Nedsivning til sivedraen

Vandmiljgplan mm.

Ejendommen er omfattet af landbrugets vandmiljgplan 2. Denne plans vedtaegter indebzerer bl.a. en mere restriktiv gadsk-
ning samt inddragelse af arealer til skovrejsning, vadomrader, SFL- omrader samt beskyttelse af drikkevandsomrader m.v.
Arealinforapport vedlaagges som bilag i forbindelse med handlen.

Servitutter

Med hensyn til servitutter og byrder henvises til ejendommens blad i tingbogen. Kgber respekterer, hvad der her matte st
anfgrt. Ifglge tingbogsattest er der tinglyst fglgende servitutter:

Jernhytvej 48, 6500 Vojens

Nr. 1 lyst d. 15.10.1931 - Dok om fredning

Nr. 2 lyst d. 13.02.1953 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv,
Nr. 3 lyst d. 13.01.1960 - Dok om flyveplads mv,

Nr. 4 lyst d. 15.08.1964 - Dok om luftfartshindringer mv

Nr. 5 lyst d. 09.12.1965 - Dok om skel/byggeretsligt skel mv,

Nr. 6 lyst d. 09.12.1965 - Dok om hegn, hegnsmur myv,

Nr. 7 lyst d. 15.09.1978 - Dok om ekspropriation/forelgbig ekspropriation myv,
Nr. 8 lyst d. 13.05.1987 - Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv,
Nr. 9 lyst d. 19.11.1985 - Dok om fredning mv

Nr. 10 lyst d. 11.01.2024 - Servitut - Overtagelse

Jernhytvej 50, 6500 Vojens

Nr. 1 lyst d. 15.08.1964 . Dok. om luftfartshindringer mv
Nr. 2 lyst d. 09.12.1965 - Dok. om hegn, hegnsmor mv
Nr. 4 lyst d. 11.01.2024 - Servitut - Overtagelse

Jernhytvej 46, 6500 Vojens

Nr. 1 lyst d. 13.01.1960 Dok. om hindringsbelysning mv

Nr. 2 lyst d. 28.04.2021 - Servitut - Overtagelse

Ejendommen overtages med de samme rettigheder, byrder, servitutter og forpligtigelser, hvormed den har tilhgrt saelger og

tidligere ejere, i det omfang denne handel ikke a&ndrer disse forhold.
Seelger ma dog ikke aktivt medvirke til at pafgre ejendommen nye byrder.

Vandforsyning

Jernhytvej 48 - Enkeltindvindingsanlaeg
Jernhytvej 50 - Privat vandforsyningsanlaeg

Forsikring

Seelgers forsikring kan ikke overtages af kgber, og kgber skal derfor selv indhente forsikringstilbud.
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Energimaerke

Bygning

Energimaerke

1 - Jernhytvej 48 - Stuehus til landbrugsejendom

Rettigheder og forpligtelser

Arealrestriktioner

Vandingstilladelse til markvanding

Jagt

Flyvehavre og bjgrneklo

Ejendommen/e eller dele heraf er omfattet af regler og/eller restriktio-
ner vedr.:

Jernhytvej 48, 6500 Vojens

Fredede fortidsminder, punkt

Fredede fortidsminder, beskyttelseslinjer
Fredede fortidsminder, areal

Fglsomme indvindingsomrader (MST)
Beskyttede naturtyper

Fredede omrdder

Beskyttede sten- og jorddiger
Drikkevandinteresser (MST)

Jernhytvej 50, 6500 Vojens
Fglsomme indvindingsomrader (MST)
Drikkevandinteresser (MST)

Jernhytvej 46, 6500 Vojens
Fredede fortidsminder, beskyttelseslinjer

Felsomme indvindingsomrader (MST)
Drikkevandinteresser (MST)

For yderligere informationer om restriktionernes omfang og beliggen-
hed henvises der til www.arealinfo.dk

Jernhytvej 48, 6500 Vojens
Tilladelsesid 121214 18.000 m3 pr. ar indtil 31.12.2028 - DGU 151.744

Fri til kgbers disposition

Kan forekomme
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@KONOMI

Ejerudgifter

Enhed Belgb i kr.
Ejendomsveerdiskat 3.464
Grundskyld, Land/skovbrugsvaerdi 8r 2025 14.273
Grundskyld, stuehusvaerdi &r 2025 183
I alt 17.920

Der ggres opmaerksom pa at ovennavnte grundskyld for landbrugsvaerdien ikke indeholder grund-
skyld til Aabenraa Kommune.

Kgbesummens fordeling

P& grundlag af kontantprisen udggr den kontantomregnede anskaffelsessum kr. 8.500.000, idet handelsomkostninger ikke
er indregnet i opggrelsen. Anskaffelsessummen fordeler sig sledes:

Tinglysningsafgiftspligtigt Belob i kr.
Jorden 6.400.000
Stuehus, incl. grundveerdi 1.500.000
Driftsbygninger 300.000
Jernhytvej 50 300.000
Kontantomregnet kgbesum i alt 8.500.000

Kontantbehov ved kgb

Udgift Belgb i kr.
Kontantpris 8.500.000
Tinglysningsafgift, skgde 52.850
I alt 8.552.850
Moms

Salger oplyser, at ejendommen er momsregistreret.
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TEGNINGER OG KORT

Jernhytvej 48 - Plantegning

Lade

R N P>

—/-

EFIT

Vejledende tegning uden ansvar
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Matrikelkort

Rgd = EU-areal, BI& = gvr. areal
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Markkort
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KONTAKTINFORMATION

Hos landbrugsmaeglerne Hekto&Co er vi specialister i salg af danske landbrug og landbrugsvirksomheder.

Vi foler os teet forbundne med kulturen og har gennem mange ar arbejdet med landbrug med hgit til himlen, store herlig-

hedsvaerdier og personlige livsvaerker.

Hos Hekto&Co har vi naervaer, gennemsigtighed og forstdelse for bdde menneske og forretning som vores vigtigste princip-
per. Som radgivende partner giver vi os god tid til at lytte, afdeekke og forstd den aktuelle situation. Proces og indsats til-
passes dermed hver enkelt kundes saerlige behov og perspektiv.

Personligt engagement og succesfulde resultater er staerke drivkreefter for vores forretning. Vi har modet til at ga nye veje
og har gennem mange ar udviklet et stort kgberkartotek og steerke netvaerksrelationer.

Vi er forankrede i det jyske og arbejder med salg og radgivning i hele Danmark.

EJENDOMSMZ/EGLER Abningstider

Hekto&Co Mandag 08.00 - 17.00

Jens Terp-Nielsens Vej 13 Tirsdag 08.00 - 17.00

6200 Aabenraa Onsdag 08.00 - 17.00
Torsdag 08.00 - 17.00

Telefon: +45 7060 2931 Fredag 08.00 - 17.00

E-mail: info@hekto-co.dk Lgrdag Efter aftale

Hjemmeside: https://hekto-co.dk Sgndag

Efter aftale

Kontakt
Brian Lambertsen

Ejendomsmaegler MDE

Mobil: +45 4026 9693
E-mail: bla@hekto-co.dk
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