Charmerende naturejendom i udkanten af Virklund

Nybolig Silkeborg - Jesper Lyngso

Frederiksberggade 14 - 8600 Silkeborg - 8600@nybolig.dk - nybolig.dk - TIf 8682 6600 - Find os ogsa pa: 0

Ansvarlige indehavere: Jesper Lyngse. Forretningen er tilknyttet Nybolig, som er en del af Nykredit Maegler A/S.
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Them, Loudal
Horsbjergvej 11

» Tidligere skovlgberbolig

* Unik ejendom i naturskgnne omgivelser
e Stor grund pa 1.440 m2

e Gode udhuse med mange muligheder
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1.440 m? D 1919/
Kontantpris 2.795.000
Ejerudgifter pr. md. 2.480
Finansieret:
Udbetaling 140.000
Brt./Nt. ekskl. ejerudg.: 15.652/12.475
Villa Sag: N1047410000161
Kontakt:

Jacob Adelholm-Jensen
Ejendomsmaeegler, Souschef

TIf.: 4024 8740
Mail: ja6@nybolig.dk
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- Nybolig Silkeborg - Jesper Lyngsg
Jesper Lyngsg
Frederiksberggade 14 - 8600 Silkeborg
8600@nybolig.dk - nybolig.dk - TIf. 8682 6600
Cvr. nr. 31817242

Dansk 7 |
Ejendomsmezeglerforening

Salgsopstilling

Formularens standardtekst er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerradet Taenk. Organisationerne har ikke vaeret inde over den konkrete salgsopstillings indhold. Disse er alene angivet af ejendomsmaegleren i samrad med szelger.

Adresse: Horsbjergvej 11, Loudal, 8653 Them Sagsnr.: N1047410000161 Dato: 25.9.2024
Kontantpris: kr. 2.795.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.480

—“ Beskrivelse:
g | LB

Velkommen til Bakkehuset!

En unik og charmerende naturejendom i udkanten af Virklund. @nsker du at bo i naturen, men ikke
langt fra bylivets forngdenheder — s& bgr du tage et neermere kig pa Horsbjergvej 11.

Ejendommen er beliggende i naturskanne omgivelser med naturstyrelsens skov som naermeste nabo.
Fra ejendommen er der kun en cykeltur pa 10 min til indkeb i Virklund.

Stuehuset er opfert i 1919 og har tidligere haft funktion som skovlgberbolig. Boligen er opdateret med
indbydende og lyse materialer saledes den fremstar indflytningsklar. | stueplan er husets entré,
kekken-alrum og stue samt husets badeveaerelse. Pa gverste etage findes en fordelingsgang og 3
reguleere veerelser med fritlagte hanebandsspeer og flot udsigt til den skenne natur.

Grunden er 1.440 m2 stor, og her er fred og ro. Fra ejendommen er der direkte adgang til stisystemet
ind i skoven, hvor du kan koble af med en gatur efter en lang dag.

Til ejendommen hgrer 2 fine udhuse, som kan benyttes til garage, opbevaring, og veerksted mm.

Ejendommen seelges for Freja Ejendomme, statens ejendomsselskab.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pd, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det matte
veere | overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szelger, og kan ikke vaere r8dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmaegler: Jacob Adelholm-Jensen

Version 3.5 E/SO COPYRIGHT DE - Formularen er autoriseret af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1



Nybolig Silkeborg - Jesper Lyngso
Jesper Lyngsg

Frederiksberggade 14 - 8600 Silkeborg
8600@nybolig.dk - nybolig.dk - TIf. 8682 6600

Cvr. nr. 31817242

Adresse: Horsbjergvej 11, Loudal, 8653 Them Sagsnr.: N1047410000161 Dato: 25.9.2024
Kontantpris: kr. 2.795.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.480

i,
bt
Aoy




Nybolig Silkeborg - Jesper Lyngso
Jesper Lyngsg

Frederiksberggade 14 - 8600 Silkeborg
8600@nybolig.dk - nybolig.dk - TIif. 8682 6600

Cvr. nr. 31817242

Adresse: Horsbjergvej 11, Loudal, 8653 Them Sagsnr.: N1047410000161 Dato: 25.9.2024

Kontantpris: kr. 2.795.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.480




Adresse: Horsbjergvej 11, Loudal, 8653 Them
Kontantpris: kr. 2.795.000

Kokken/
Alrum

EPIT

Sagsnr.: N1047410000161
Ejerudgift/md.: kr. 2.480
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Adresse: Horsbjergvej 11, Loudal, 8653 Them Sagsnr.: N1047410000161 Dato: 25.9.2024
Kontantpris: kr. 2.795.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.480

Ejendomsdata: Servitutter, byrder, planer, og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer* Servitutt

Ejendomstype: Villa g 2 LB

MJ§ benytteysptil: Beboelse g;l:/g?ji;eg;alt)zgyg/grareal' 14‘712 22 13.4.2023 Deklaration om forbud mod brug af kemiske bekaempelsesmidler
Kommune: Silkeborg Keelderareal: 9 m? . . e .

Matr.nr.: 10ab Virklund By, Them Udnyttet tagetage: 47 m?2 Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.

BFE-nr.: 100607836 Boligareal i alt: 120 m? Grundejerforening: Nej

Zonestatus: Landzone Andre bygninger: 82 m?

Vand: Virklund Vandvaerk -heraf Udhus 39 m2

Vej: Kommunal vej -heraf Udhus 43 m?

Kloak: Nedsivningsanlaeg - Trixtank og faskine Bygningsarealer oplyses ifslge BBR-

Varmeinstallation: Kombifyr meddelelsen.

Opfgrt/ombygget &r: 1919

Offentlig vurdering og beskatningsgrundlag
Offentlig vurdering pr.: 2020

Ejendomsveerdi: 2.795.000,00

Grundvaerdi: 1.000.000,00

Evt. ejerboligvaerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 2.236.000,00
Grundlag for grundskyld: 800.000,00

* Laes naermere om, hvordan arealer opggres pd www.boligejer.dk

Tilbehor:
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):

Koleskab, fryser, komfur og opvaskemaskine. De naevnte harde hvidevare medfalger uden nogen form for garanti

@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lesgre medfalger ikke.

Version 3.5 E/SO
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Adresse: Horsbjergvej 11, Loudal, 8653 Them
Kontantpris: kr. 2.795.000

Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: szelgers aktuelle forsikring hos Chubb
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: ® Ja O Nej insekt: @ Ja O Nej rorskade: @ Ja O Nej

Forbehold: Policenr. DKPKNA09915. Forsikringen kan ikke overtages af kaber, og kaber skal derfor selv indhente
forsikringstilbud.

Sagsnr.: N1047410000161
Ejerudgift/md.: kr. 2.480

Forbrugsafhaengige udgifter:

Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 16.500,00 Forbrug: 8,1 Rummeter
Udgiften er beregnet i ar: 2024

Ejendommens primeere varmekilde: Combifyr til breende
Ejendommens supplerende varmekilde: Oliefyr

Oplysningerne stammer fra: Det beregnede forbrug i energimaerkningen

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgober ggres opmaerksom pa, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgar af hverken

salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/b eteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimeaerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret som gult hus,

redt hus
Elinstallationsrapport: Der foreligger elinstallationsrapport med forhold karakteriseret som risiko for sted

Energimeerkning: D
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Dato: 25.9.2024

Andre forhold af veesentlig betydning:

lkke selvstandig vurderet

Kgber er bekendt med og accepterer, at eiendommen pa tidspunktet for indgaelsen af
nzerveerende kgbsaftale ikke er szerskilt vurderet af SKAT, hvorfor den offentlige
ejendomsveerdi er anslaet til den kontante kebesum. Eventuelle afvigelser fra de i
salgsopstillingen angivne veerdier og ejendomsskatter, hvad enten dette matte veere i
op- eller nedadgaende retning, er saelger og seelgers ejendomsmeaegler
uvedkommende. Kgber henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne
af de anslaede veerdier.

Skoledistrikt:
Gjessg Skole

Kaelder:
Keber ggres opmaerksom pa, at husets kaelder ikke er godkendt til beboelse.

Zonestatus:
Landzone

Anslaet udgifter

Keber ggres opmaerksom pa, at udgifterne til renovation, brand/husforsikring samt
rottebekeempelse er anslaet i naervaerende salgsopstilling. Eventuelle afvigelser fra de
i salgsopstillingen angivne veerdier, hvad enten dette matte vaere i op- eller
nedadgaende retning, er szelger og szelgers ejendomsmaegler uvedkommende. Kgber
henvises til egen radgiver for vejledning om konsekvenserne af de anslaede veerdier.
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Adresse: Horsbjergvej 11, Loudal, 8653 Them Sagsnr.: N1047410000161 Dato: 25.9.2024

Kontantpris: kr. 2.795.000 Ejerudgift/md.: kr. 2.480

Ejerudgift 1. &r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat kr.  11.40360 Kontantpris/udbetaling kr. 2.795.000,00

Grundskyld Kr. 8.800.00 Halv ejerskifteforsikringspraemie kr. 7.750,00

Husforsikring (Anslaet) Kr. 6.000.00 Berigtigelse af skade, kgbers andel kr. 9.750,00

Rottebekeempelse e 60.45 Tinglysningsafgift skede kr. 18.650,00

Renovation (Anslaet) k. 3.000,00 | lalt kr. 2.831.150,00

Skorstensfejning (Anslaet) kr. 500,00 Kgber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
udgifter til: kebers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske, finansiering, herunder

Ejerudgift i alt 1. ar: Kr. 29.764,05 kurssikring og bankgarantistillelse m.v.

Beregning af brutto/netto 95 baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma sammenlagge ejendommens ejerudgifter og finansieringsomkostninger. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter
saledes alene finansieringsomkostninger i henhold til en fiktiv standardfinansiering. Ejerudgiften skal derfor leegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover
vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter. Bemaerk at udbetalingens stgrrelse kan afvige ved indgdelsen af kgbsaftalen.

Finansieringsomkostninger i henhold til en standardfinansiering

Udbetaling: 140.000  Brutto ekskl. ejerudgift: 15.652 md./ 187.825 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 12.475 md./ 149.704 &r v/ 26,45 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Bemaerk at da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfselde ikke kunne opnas.

Forudsaetninger for standardfinansieringen

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling p& 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale I&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 &r. Lanet er et
konverterbart obligationsldn med fast rente pa 4 procent, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller
naermeste herunder. Beregningsdato for realkreditldn: 25.9.2024. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid pa 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter
annuitetsprincippet. L8net fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i
Nationalbankens statistik for nye udIan til boligformal til Isanmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boliglan
er baseret pd den gennemsnitlige rente i perioden: 1/1 - 1/7. Forbehold:

Seerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.

Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan p& fglgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside

Ejendomsmaegleren kan tillige henvise til
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Tinglysningsafgiftsreduktion: Geeld udenfor kgbesummen:

I forbindelse med handlens berigtigelse, vil seelgers pant (pa naer pant i form af
skadeslgsbreve) blive omdannet til afgiftspantebreve ud fra hovedstolsprincippet. Kgber kan
herefter anvende afgiftspantebrevene til opndelse af tinglysningsafgiftsreduktion. Der henvises
til egendommens blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken) for naermere information vedr.
stgrrelsen pa kgbers forventede tinglysningsafgiftsreduktion. Ovenstdende geelder dog ikke for
pant hvilende p3 flere ejendomme, hvis den solgte ejendom relakseres fra pantet, eller
safremt det er fraveget saerskilt i handlen.

Ingen.

Andre forhold af veesentlig betydning - Fortsat fra side 3.
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Ansvarlig indehaver: Jesper Lyngsg. Forretningen er tilknyttet Nybolig, som er en del af Nykredit Meaegler A/S.

Tid til et
nyt hjem?

Hvis du har en bolig, du skal seelge,
kommer vi gerne forbi og giver en gratis
og uforpligtende salgsvurdering. Sa ved

du preecis, hvad din bolig er veerd.

Kontakt os, sa hjeelper vi dig
godt videre til dit naeste hjem.

Til alle tider.
Til alle hjem.





