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J.B. Winslgws Vej 9A, 5000 Odense C

Kontor-/kliniklejemal i arkitektonisk flot ejendom

= Arlig leje kr. 715.700 = Yderst preesentabel erhvervsejendom
= Etageareal m? 842 = Szrdeles velbeliggende med gode tilkgrselsforhold
= Sag 30546-2 = Flere opdelingsmuligheder pa hver etage

= Elevatorbetjent ejendom
= Gode parkeringsforhold pa ejendommen

LEJEOPSTILLING

\\\\\\\

AN

ANNARANY

N
NORDICALS

erhvervsmeaeglere

FRE JA
E JENDOMME



jemalet
ilkar
icals

jevi

[}
v
()
=
1S
x
7}
[}
o]
()
©
o(0
P O
£
(@)

Plantegning

Le
Le
Nord




Lejemalet

Kontor-/kliniklejemal i arkitektonisk flot ejendom

Hermed udbydes muligheden for at
blive en del af denne historiske og
arkitektonisk flotte ejendom, som
byder p& mange muligheder inden
for kontor-, klinik- og undervis-
ningsformal.

Ejendommen er yderst velbelig-
gende pa hjgrnet af Sdr. Boulevard
og J.B. Winslews Vej, dvs. teet pa
centrum af Odense og med kort
afstand til den Fynske Motorvej,
som dermed sikrer en kommende
lejer gode tilkgrselsforhold og
adgang til offentlig transport.

Selve lejemalet bestar af 842 m? i
ejendommen, som er indrettet med
kontor-/kliniklokaler i varierende
starrelser, to tekakkener samt toi-
letfaciliteter, som er placeret stra-
tegisk i hver ende af lejemalet, sa
det er nemt for medarbejdere at
tilga.

Adgang til lejemalet sker via paent
og praesentabelt indgangsparti med
stort og bredt trappeforlgb, som
giver en god rumfornemmelse.

I den ene ende af lejemalet er der
adgang til elevator, som gor leje-
malet seerdeles anvendeligt til
sundhedsrelaterede erhverv.

Ejendommen er opfart i fire etager
samt kaelder og bestar samlet af
6.785 m?, hvilket giver muligheder
for leje af yderligere areal i ejen-
dommen. Opdeling pr. etage kan
ske i stgrrelserne 556 m? og 842 m?2.

Pa ejendommen forefindes mange
parkeringspladser som kan lejes
efter behov.

Ejendommen er opfart tilbage i
1914 og fremstar med rgde sten og
sortglaseret tegltag. Eiendommen
har tidligere veeret anvendt til pleje-
hjem og senest til undervisnings-
formal.

For yderligere information om de
mange muligheder pa ejendommen,
kontakt Nordicals Odense.

Ejendommen udlejes for Freja Ejen-
domme, statens ejendomsselskab.
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Lejevilkar

Etageareal 842 m?

Kontor/klinik 842 m? | kr. 850 pr. m?

Arlig leje ex. drift kr. 715.700

Depositum kr.357.850 | 6 mdr. leje

Driftsudgifter kr.91.778
Skatter og afgifter (inkl. moms) kr.23.576

Renovation Betales direkte til forsyningsselskab
A conto el, vand, varme efter bimaler kr.111.935
il Anvendelse Kontor/klinik/undervisning

Lejeregulering NPI, dog minimum 3%

Lejer | Udlejer efter neermere aftale

Uopsigelighed

Opsigelsesvarsel Lejer 6 maneder | Udlejer 12 maneder

Overtagelsestidspunkt Efter neermere aftale

Overtagelsesstand Efter neermere aftale

Parkering Ja— kr. 500 + moms pr. plads pr. maned

Fremlejeret Ja

Afstdelsesret Nej

Vedligeholdelse Indvendig: lejer | Udvendig: udlejer

Energimaerke C

Moms 25% Alle ydelser tilleegges moms



Supplerende oplysninger

Installationer m.m.:
Varme Fjernvarme

Vand Alment vandforsyningsanlaeg

Plan-/Offentlige forhold:
Zonestatus Byzone

Vejforhold Offentlig

Omradet hvor ejendommen er beliggende gaelder
lokalplan nr. 2-561 (omrade A), idet denne
bestemmer faglgende:

Anvendelse:

Omrade A udlaegges til undervisningsformal og
liberale erhverv.




Ejendommen er beliggende pa hjgrnet af Sdr.
Boulevard og J.B. Winslgws Vej i Odense C og har
dermed en ideel placering for dem der gnsker
nem adgang til centrum og offentlig transport
samt til Fynske Motorvej.

Beliggende kun 1,2 km fra starten af Odense
gagade, er det nemt at komme til byens facili-
teter og mange tilbud, enten om det er til fods
eller med offentlig transport.

Med under 500 m til Ring 2 ved det store kryds
Sdr. Boulevard / Tietgens Allé er der nem adgang

til resten af byen og de omkringliggende omréader.

Fynske Motorvej (E20) er beliggende under 10
minutters kgrsel fra eiendommen, hvilket gor det
nemt at pendle til andre dele af Fyn og resten af
Danmark.

En historisk og arkitektonisk flot ejendom pa en
serdeles god beliggenhed.

Odense gagade | 1,2 km

Odense Universitetshospital | 0,2 km
Busstoppested Sdr. Boulevard | 0,1 km
Ring 2 | 0,45 km

Fynske Motorvej | 3,7 km

SDU | 5,9 km

Cortex Park | 5,8 km

Forskerparken | 4,5 km

Omradebeskrivelse

IT2Emidp:




Visualiseringer | Fotos af lejemaélet

VISUALISER



Fotos af lejemalet




Fotos af lejemalet




Plantegning

Udlejet
Ledigt

EPIT

Vejledende tegning uden ansvar




Kontakt

Alle henvendelser vedrgrende
lejemalet, herunder aftale om
besigtigelse, bedes rettet til
Nordicals Odense.

For yderligere information kontakt
venligst:

N
NORDICALS

erhvervsmaeglere

Nordicals Odense | Klosterbakken 12, 1. tv., 5000 Odense C | 5000@nordicals.dk | +45 6613 8060
Nordicals Middelfart | Jernbanegade 57, 5500 Middelfart | 5500@nordicals.dk | +45 6613 8060

Simon Vinther Blach
Erhvervsmeegler

+45 23111988
svb@nordicals.dk

Anja Kreutzmann
Sagskoordinator

+45 30252919
akn@nordicals.dk
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Om Nordicals

Vier markedsledende erhvervsmaegler i vores markeds-
omrade Fyn, med forretninger i bade Odense og
Middelfart og har mere end 30 ars erfaring inden for salg
og udlejning af erhvervsejendomme.

Nyeste statistik viser, at vi har 32% af det samlede salgs-
udbud samt 38% af det samlede lejeudbud i vores mar-
kedsomrade (Fyn).

Som en del af Danmarks starste, partnerdrevne kaede
med 24 forretninger i hele landet, har vi et steerkt sam-
arbejde pa tveers af landet. Dette gor det muligt for os at
have et indgaende kendskab til markedet i hele Danmark.

Vikender derfor hvert et hjgrne af markedet og ved, hvor
det beveeger sig hen. Det gar vi med vores lokale
forankring i hele landet og med vores datadrevne analyse-
univers, Nordicals Foresight™. Vi kombinerer saledes
lokal indsigt med et globalt udsyn, sa vi holder vores
kunder opdateret pa de internationale markeds- og sam-
fundstendenser, analyserer dem og perspektiverer dem til
deres verden og markedsmuligheder.

Nordicals er Danmarks sterste, partnerdrevne erhvervsmaeglerkeede med 24
forretninger og 170 eksperter over hele landet. Vi kender derfor ejendomsmarkedet
og ved, hvor det bevaeger sig hen — bade nationalt og helt ned pa lokalt byniveau.




Nordicals i tal

24

partnerdrevne forretninger
pa tveers af Danmark

170

eksperterinden for
ejendomsradgivning

360

graders markedsperspektiv
med Nordicals Foresight *

2.500

ejendomme til salg og
udlejning for kunder

+1.000

transaktioner inden for salg
og udlejning i 2023

14.000

Besgger hvert kvartal
Nordicals Foresight

*Nordicals Foresight er et datadrevet univers med et 360 graders perspektiv p& dagens og morgendagens ejendomsmarked

— nationalt og lokalt pa tveers af hele Danmark. Udforsk universet pa www.nordicals.dk




Taenk storre. Taenk Nordicals

Disclaimer:

Dette dokument er udarbejdet af Nordicals afdeling i Odense. Med mindre andet er angivet, geelder falgende for oplysningerne i dette
dokument:

Oplysninger herunder tal, data og tidsplaner er forelobige og ber udelukkende betragtes som et oplaeg til diskussion. Nordicals indestdr ikke
for at oplysningerne er ngjagtige eller fuldstsendige. Oplysningerne er ikke uafhaengigt verificeret.

Oplysningerne i dette dokument er tilvejebragt under den forudseetning, at Nordicals og enhver partner eller medarbejder ikke er ansvarlig
for fejl eller ungjagtigheder i dokumentet, som matte veere fordrsaget af uagtsomhed eller lignende eller for tab eller skade som folge af
sddanne fejl, udeladelser, eller ungjagtigheder.

Det er ikke tilladt, helt eller delvist, at anvende eller kopiere i nogen form, hverken tekst, grafik eller billeder, uden forudgdende accept fra
Nordicals Odense.

N

Nordicals Odense | Klosterbakken 12, 1. tv., 5000 Odense C | 5000@nordicals.dk
Nordicals Middelfart | Jernbanegade 57, 5500 Middelfart | 5500@nordicals.dk
nordicals.dk | 6613 8060
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